RESOLUCION EXENTA N* 1894

RUEBA CONTRATO DE ARRIENDO
QUE INDICA,

COMCEPCION, 28 de junio de 2011

VISTOS: Lo dispuesio en DFL N° 1, que

Fia el Texio Refundido Coordinado vy Sistematizado de la ey N 18, 575 en la Lay
de Basea Generales de la Administracion del Estado, en la ’ct;a f) del articule 207 de
la Ley 19,477, Orgénica del Servicio de Regislro Civit & ides mcamon, en la Lay
N® 18 '\O‘l, gque Fija Mormas Especiales sobre Arrendamienio de Fredios Urbanos v
acido en la Resolucion N 1600 de fecha 30 de octubre 2008, de Iz
Contraioria General de la Repablica.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE el contrato de arriendo
susento con fecha 20 de junio de 2011, entre la Dirsccion Regional de la Region
del Bio Bio, del Ssrvicio de Registro Cwil e ldentificacion, reprasentada por su
Direcicra C’ﬂryonal dofia Sandra Paola Ihafiez Hinojesa vy &l arrendador don Juan
Carlos Toledo Cabrera, respecto del inmueble ubicade en calle Exequiel Larensas
N7 579 de ta comuna de Coelemu, en el gue funcionara lz Qficina de Regislro
Civil g idantificacion de Coslemu, cuye lenor es el siguiente:

COMTRATO DE ARRENDAMIENTO DE IMMUEBLE

JUAN CARLOS TOLEDOD CABRERA
_A-
SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACION

£n Congepcidn, Repdblice de Ohile, a 20 de iurin de 2077, BOMpArecEn,
CARLDS TULEDD CABRERA, chilzno, casado,  contador
N7 14.374,220-2, domiciliade en Exequiel Larenas NY 570 irderior, comun:
adelanta el arrcndﬁr}or" ¥ i Direccion Regquoo gién det Bio Bio del ‘%ERVIQ =
ISTRO Chvl E IDENTIFICACION, Fol Unico Tributaric
5 018-4,  representado por su Directora Regionad, dofa SANMDRA P
z 4.!NC>J(‘:>;—., Ingenigra Comarcial, RUN N" 19.892.216-1, ambos domici
i :ncian, calle Ongolmo MW® 740, en adslanis
dentidades con las oadulas tadas y exp
convanids celebrar & siguients contralo de arrendamients:

3 f

lizdos
el arrendatario”
ohen gue  han

PRIMERO.- ANTECEDENTES. El arrendador g2 duefo de! inmushle ubicado an Calle

Exequizt Larenas MY 579 de fa comuna de Coslamuy, cuyos deslindes son los siguientes:
al Norts, can Sucesion Manue! Placencia, en treinta ¥ uno comao diez metros; al Sur, con
Jutio Hinojosa, en treinia ¥ uno como diez meires; al Oriente
e coma veinte maotres,  al Popisnte
quince meirps -

con calle Exequisl Larenas
cio Parra, en once como

. Gon L




El dominio corre inscrito a su nombre a folas cuatrocientos satenta v uno {471}, nlmero
\Juatramerros seis (408) dei Registro de Propiedad del Notario Publico y Conservador de
Raices de Coeslemu correspondiente al afo mil dos mil siete (2007}, segin
icade de Dominio vigente tenido a la vista.

SEGUNDO.- OBJETO DEL CONTRATO.- Por et presente instrumenia el arrendador da

n arrendamiento 3 arrendatario el inmueble individualizadeo an lz clausula anta rior, quien
o acepta con &l objeto de des’inarfo gxclusivamenig al 'fu,xrimam?ento de la Oficina de
Coelemu, de! SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACIO

TERCER O PLAZO DEL CONTRATO.- E! psuson > contrato tendréd una duracion de Tras
(3} ates y comenzarg a regir el 01 de julic de 201"

Si las ,JartEa nsda sefalan respecto a su termmo el presemie confrale se renovara
tacitamente por pericdos consecutives de un afa. —

CUARTO.- RENTA DE ARRENDARIENTO - La renta mensual de arrendamiento sera la

suma de cuatracientes cincuenta mil pesos ($450.000.4), que se pagaran por mes

adelantado y dantro de los diez primeros dias del mes de cuva renta se trate, salvo en &t

meas de enerc an qu2 2l pago sa efscluars e dia 20,

El pago se hard a través de cheque nominativo extendide a nombre del arrendadar.

La renta de arrandamiento se reajusiaréd anualmente de acuesdo al 100% de variacidn gue
xacrrmeme el Indices de Precios &l Consumidor (I.P.C) dantra de ese mismo petioda,

Este reajuste comenzard a operar & 91 de enero del aflo 2013, considarande

e:cclusivamente Iz variacién expermentada e afo 2012,

Dentro da los primeros diez diss del mes de Julic del 2fio en curso, la arrendataria pagara

la suma de cuatrocienios cincuenta mil pasos ($450.000.-), correspondiente a la renta
det primar mas.

QUINTO.- ENTREGA MATERIAL DE LA FROPIEDAD.- La propiedad sera entragada
absolutaments desocupada, matarialmente, an cualquier dia a contar det dla fueves 28 de
junio del afc en curse, oporiunidad en la que se levantard un Acta, en presancia de
ambas paries, que detaliz el estado de conservacién en gue se enirege ef inmueble. -

siguientas: a) Pagar oportunamente |z renla de arrendamiento: D) Mantener el
szble en adscuadas condicionss de use y conservacion durante todo el tiempo

vigencia del conirato v restituirlo en su oportunidad; y ¢) Pagar los servicios domicil
que le calraspondan.-

SEXTO.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO - Seran obligacionss det arrendalario

w h

SEPTIMO.- PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO - Queda prefibide al arrendatario:
a) Deastinar gl inmueblz arrer‘dado a algun gire que no sea complamentario afin o andlogo

an aqueliss que constiluyen su ohjeto v en consideracién al cual se le snirega el
mmueble &n arriendo, b) Queds expresamentz prohitido a la pzrte srrendataria
subarrendar ef inmueble objeto del presente contrato.-

OCTAVO.- RESPONSABILIDAD - £ arrendatario no res conderd de robos o huriss
eventuales al local arrendade, o por dafios derivados ce incendios, inundaciones,
accidentes, robas, termemolos. efecios de la humedad o calor o de cualquisr evenio
producio de caso fortuito o fuerza mayor -

MOVENG.- DE LAS MEJORAS.- Las mejoras que se introduzean al inmueble seran de
costo exciusive del arrendatario. el cual o pedra retirarlos sin detrimento del bien arrendade,

una vez finalizado el arriendo, y en todo caso deiando &l bien con las mismas
caracteristicas cuando s¢ arrendd,

El arrendatario no padrd efectuar transformacionss que zfectan la estructura v el destine
dalinmushbia sin consentimiento escrito del arrendador.




DECHAO.- TERMING ANTICIPADO.- Sin peruicic de lo asiablecido en el presents
instrumento, 2! rrendatano podra siempre, unilateralmente, dar por terminado el prasents
conirato, a partir del vencimianto del primer afo de su vigencia, ¥ en cualquier momsanic
vencido este plazo, sin expresion de causa ni cira obligacidén que olorgar un aviso por
a:cmo wl arrendador con, a o menos, sesenta dias de aniicipacion. En esie evento no
procederd i pago de indemnizacidn alguna. Por su parte la arrendadora podra rescibiar &l
f*ra"ente conlrato & partir de su primer wencimiento o anies del vencimieato de las
prérrogas que tacitamente se produjeren, sin expresion de causa ni ofra obligacion que
otorgar un aviso por escrilo al arrendatario con, 2 Io menos, clento veinte dias de
ipacion.

DECIMO PRIMERO.- DECLARACION DE LA ARRENDADORA. - La parte arrendadara
declara que al inmueble objeto del presente contrato ac l2 sfectan condicionss
ibicionss, embargos, gravamenas o limitasionss Ja cualquier especis al

asimismo declara que la propiedad se encuentras al dia en el pago de sus
canlribuciones de bienes raices y an todos sus servicios domiciliartos y que el inmueble
se a"riwdfl dﬂ-sprovisto dg {odo tipo de inslalaciones.-

chumbre dal
: y laa canales y baja\,aa de aguas lluvias de modo de garan«.szd.» 2l zdecuado
gscurrimiente de las aguas y, por ende, el buan uso del inmuable.

DECIMO SEGUMNDO.- TERMINACION DE CONTRATO.- Terminado ef prasente confrato,
por vencimiento del plazo o por decisidén uniialzrsl de cualquiera de ias pares la
arrendataria  ss oblige a restiluir de inmediale v sin mas tramite ni nacesidad de
requerimiento o natificacidn previa alguna, el inmueble arrendado, debiendo acreditar
sstar al dia en 2l pago de los consumos béasicos que sean de su cargo, hasta &l Gitimo dia
que la propisdad sea ocupada, fode o cual lo acredilard 2! arrendador exhibiendn los
recibas de pago corespondientes - €n lodo saso sl arrendatario, al

Vigrming del contrato,

podra retirar {us blenes que & confinuacidn se indican: Mabitiatio, equipamients, equipos
de computacion, squipes de aire acondicionado v extraccion,
de iluminacién, slemantes dw decoracion, mand, lstrerps s
incendio y lingas de teléfono v

igtreros exiaricres, equipos
£ gmergancia, sistema de

P

DECIMO TERCERQ.- DE LA RESTITUCION.- &l arrendataric se compromete a reslituir la
vropiedad cuando corresponda, en busn estado de cons
=l producide por &l normal uso del inmuebie, —

vacldn y sin ofre deteriore que

DEC]MO CUARTO.- DL. LA GARANTIA- A fin de garantizar la conservacion de ia

ropiedad v su restitucién en el mismo sstado en qus la racibe, !a devolugicn y
m”mwacmn de las espacies v los artefactos que se indicaran en 8l inventario, el pago de
los perjuicios y deterioros que se causen en la propledad arendada, sus senviclos @
instalaciones y, en general, para responder al fiel cumplimiento de las estipuiacionas de
este contrzlo, el arrendatario entregara dentro de los primeros dias del mes de julio,
conjuntameants con la primera renta de arrendamiento y en candicion de garaniia, la suma
de cuatrecientos cincusnta mil pesos (S 450.000.-) squivalante 2 un m
arrendamiento es

wes de la renla de
tipulada, qus la arrendadora se obliga a reslituirle por igual equivalencia
aplicados los resjustes que se hayan hecho valer, dentro del plazo de 13 {auince dias)
siguisntes & la fecha en que haya sido entragade a su entera sausfaccion 'a propiedad
arrendada, quedando desde ahora autorizado &l arrendader para descontar de la garantia
el valor de los deterioros y parjuicios de cargo del arrendatario qua se hayan ocasionacio,
coma asinusmo, &l valor de las cuenias pendientes de gaslos comunas, energla eléclrica,
ges. 2gua, u otros. La arrendataria no podrd &n caso algune imputar la garantia al pago
e la renta de arrendamienio, ni aon fratdndose de fa renia ol Glimo mes, ni de otros
gastos y cuentas que se facturen mientras &l arrencataric ocupe !a propiedad arrendada,




M3 e 'c.m re mpi

DECIMO SEXTO.- JURISDICCION Para ‘odos los TGS
su domicilio en la Comuna Concepcicn v se

DFlMxO las parias fijan s

urisdiccian de sus tribunalzs da 1LL~_U(3"8

DECIMO SEPTIMO.- PERSGNERIA - La calidad de la Direciors Re

Sandra loafez M nmosa, consia an o Resclucidon MY 000051, del 02 de marzo o

+ Director Maci i de! Servicio de Registro Civil 2 Idaniifcacion. - En comprobs
A

%.) -

Lol

t?'c y firman.- Se dio cop

Firmas: JUAN CARLOS TOLEDO CABRERA, RUN N 14374 220-2, S;A.IDR& IBANEZ
Hegional, Regidon del Bio Bio, Servicio de a

GSA, Di
CIRRAXTC
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Archivo Direccion Regional
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CONTRATC DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE

JUAN CARLOS TOLEDO CABRERA
.
SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACION

En Concepcion, Republica de Chile, & 20 de junio de 2011, comparecen, JUAN
CARLOS TOLEDO CABRERA, chileno, casado, contador general, RUN
N 14.374.220-2, domiciliade en Exequiel Larenas N° 579 Interior, comuna de
Coslemu, en adelante “el arrendador” y ig Direccion Regional, Regien del Big Bio
del SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACICN. Ro! Unico Tributario
N 61.002.018-4, representado por su Directora Regional, dofia SANDRA PAQLA
IBANEZ HINQJOSA, Ingeniera Comercial. RUN N° 10.892218-1, ambos
domiciliados para estos efectos en Concepcion, calle Ongolmo N° 740, en
adelante “el arrendatario”. quienes acreditaron sus idenlidades con las cédulas
anoladas vy exponen que han convenide celebrar el siguienie coniralo de

arrandamienic:

PRIMERO.- ANTECEDENTES. El arrendador es duefio def inmushle ubicado en
alle Exequiel Larenas N° 572 de la comuna de Coelemu, cuyos deslindes sort los
siguientes: al Narte, con Sucesidn Manue! Placencia, en freinia y uno como diez
metres; at Sur, con Julio Hincjosa, en treinta v uno como diez metros: al Criende,
con calle BExequiel Larenas en diez coma veinte melros, al Panients, con Carlos
Placencio Parra, en oncs como guince metros.-
El dominio corre inscrito a su nombre a fojas cuatrocienios satenta v uno {(471),
niunero cuatrocientos seis (406) del Registro de Propiedad del Notario Puhlico v
Conservador de Bienes Raices de Coslemu correspondienta al ana mil dos mil

siste (2007}, segin Certificado de Dominio vigente tenido a la vista.

SEGUNDO.- OBJETO DEL CONTRATQ.- Por el presente instrumento el

arrendador da en arrendamiento al arrendatario el inmueble individualizado en la

clausula anterior, quien lo acepia con el objeto de destinarlo exclugsivamenie ai
funcionamiente de la Oficina de Coelemu, de! SERVICIO DE REGISTRO CIViL E
IDENTIFICACION,




—nooiQ.- PLAZO DEL CONTRATO.- El presente contfrato tendrd una dura
de Tres (3) aflos v comenzara a regir el 01 de julio de 2011,
Si las partes nada sefialan respecto a su término el presents conirato se renov.

tacitamente por periodos consecutivos de un ano. —

CUARTQ.- RENTA DE ARRENDAMIENTO.- La renta mensual de arrendamien:

serd la suma de cuatrocientos cincuenta mil pesos (3450.000.-), que se pagaran pc

mes adelantado ¥ dentro de los diez primeros dias del mes de cuya renta se trate
salvo en el mes de enero en que el pago se efectuara el dia 20.

El pago se hard a través de cheque nominativo extendido a nombre det arrendador.

La renta de arrendamiento se reajustarda anualmente de acuerdeo al 100% de
variacion que exparmente el Indices de Precios al Consumidor (L.P.C) dentro de ess
mismo pericdo. Este resjuste comenzard a operar &f 01 de ensro del afo 2013,
considerando exclusivamente la variacion experimentada ef afio 2012.

Dentro de los primeros diez dias del mes de Julio del afo en curso, la arrendataria
pagard la suma de cualrocientos cincusnta  mil pesos  (5450.000.,

correspondiente a la renta del primer mes.

QUINTO.- ENTREGA MATERIAL DE LA PROPIEDAD- La propiedad serd
entregada absolutamente desocupada, materdalmente, en cualquier dia a contar del
dia jueves 28 de junio del afio en curso, oporunidad en la que se levantard un

Acta, en presencia de ambas partes, que detalle &l estado de conservacion en que
se enltrega el inmueble. -

SEXTO.- OBLIGACIONES DEL  ARRENDATARIO- Seran aobligaciones del
arrendatario ias siguientes: a) Pagar oportunamente la renta de arrendamients; b)
Mantener el inmushle en adecuadas condiciones de uso y conservacion duranie
todo el tiempe de vigencia det contrato v restituirlo 2n su oportunidad; y ¢y Pagar los
servicios domiciliarios que le correspondan.-

SEPTIMO.- PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO.- Queda prohibide al
arrendatario; a) Destinar e inmueble arrendado = algun giro gue no se2a
complementario afin o andlogoe con aquelios que conmstituyen su obieto v en
consideracion al cual se le entrega el inmushle en arriendo: b} Queda expresamente

profibido a la parte arrendataria subarrendar el inmueble obieto del presente
contrato.-




OCTAVO.- RESPONSABILIDAD.- El arrendatario no respondera de robos o hurios
evantuales al local arrendado, o por dafios derivados de incendios, inundaciones,
accidentes, robos, terremotos, efectos de la humedad o calor o de cualquier evento

producte de caso fortuito o fuerza mayor.-

NOVENGC.- DE LAS MEJORAS - Las mejoras que se introduzcan al inmueble seran
de costo exclusive del arrendatario, el cual podra retirarlos sin detrimento del bien
arrendado, una vez finalizado el arriendo, v en todo caso dejando el bien con las
mismas caracteristicas que cuando se arrendé.

El arrendataric no podré efectuar transformaciones que afecten la estructura y el

destino del inmueble sin consentimiento escrito del arrendadar.

DECIMO.- TERMING ANTICIPADO.- Sin perjuicio de lo establecido en el presente
instrumento, el arrendatario podra siempre, unilateralmente, dar por terminado el
presenta contrato, a pariir del vencimiento del primer afo de su vigencia, vy en
cualquisr momento vencido aste plazo, sin expresion de causa ni otra obligacion
gue otargar un aviso por escrito al arrendador con, a lo menos, sesenta dias de
anticipacion. £n este evento no procedera el pago de indemnizacion alguna. Por su
parte la arrendadora podrd resciliar el presente contrate a parfir de su primer
vencimiento o antes del vendimiento de las prérrogas gque tacitamente se
orodujeren, sin expresidn de causa ni ofra obligacidn que otorgar un aviso por

escrito al arrendatario con, a lo menos, ciento veinte dias de anticipacion.

DECIMO_ PRIMERO.- DECLARACION DE LA ARRENDADORA.- La parte

arrendadora declara que al inmueble objeto del presente contrato no le afectan
condicionses resoluforias, prohibiciones, embargos, gravdmenes o limitaciones de
cualquier especie al dominio, asimisma declara que la propiedad se encuentra al dia
en el pago de sus confribuciones de bisnes ralces v en todos sus servicios
domicifiarios v que el inmueble se arrienda desprovisto de tode tipo de
instalaciones.-

Asimismo, declara ser su obligacién realizar la mantencion periadica de la
techumbre del inmueble vy tas canales y bajadas de aguas lluvias de modo de

garantizar el adecuado escurrimiento de las aguas vy, por ende, el buen uso del
inmueble.




PO —

DECIMO SEGUNDO.- TERMINACION DE CONTRATO.- Terminado el presente

contrato, por vencimienio del plaze o por decision unilateral de cualquiera de las
partes, la arrendataria  se obliga a restituir de inmediato y sin mas tramite ni
necesidad de requerimiento o nofificacién previa alguna, el inmueble arrendado,
debiende acreditar estar al dia en el page de los consumos basicos que sean de su
cargo, hasta el Gltimo dia que la propiedad sea ocupada, todo lo cual lo acreditara al
arrendador sxhibiendo los recibos de pago corespondientes- En tedo caso el
arrendatario, al término del contrato, padra retirar los bienes gue a conlinuacion se
indican: Mobiliario, equipamienio, equipos de computacion, equipos de aire
acondicionado y extraccion, letreros exteriores, equipos de fuminacion, elementos
de decoracion, menu, letreros de emergencia, sistema de incendio y lineas de

leléfono v fax -

DECIMO TERCERQ.- DE LA RESTITUCION.- El arrendataric se compromete 2

restituir fa propiedad cuando correspenda. en buen estado de conservacion y sin

ciro deteriore que el preducida por el nomal uso del inmueble, -

DECIMO CUARTO.- DE LA GARANTIA- A fin de garantizar la consarvacion de la
propiedad v su restitucion en el mismo estado en que la recibe, la devolucidn v
conservacion de las especies v los artefactos que se indicaran en el inventario, &l
pago de los perjuicios v deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus
servicios e instalaciones y, en general, para responder al fie! cumplimiento de las
astipulaciones de este contrato, el arrendatario enfregard dentro de los primeros
dias del mes de julio, conjuntaments con fa primera rerta de arrendamientn v en
condicion de garantia, la suma de cuatrocientos cincuenta mil pesos ($
450.000.-) equivalente a un mes de la renta de arrendamiento estipulada, que la
arrendadera se obliga a restituirle par igual equivalencia aplicados los reajustes
que se hayan hecho valer, dentro del plazo de 15 (quince dias) sigulentes & ia
fecha en que haya sido entregada a su entera satisfaccion la propiedad
arrendada, quedanda desde ahora autorizado el arrendador para desconiar de ia

[l

de

garantia et valor de los deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario g
g

€S
nayan ocasionado, como asimismo, e} valor de las cuentas pendienies de gasto

o

cemunes, ensrgla eléclrica, gas, agua, u otros. La arrendataria no podra en caso
alguno imputar la garantia al pago de la renta de arrendamiento. ni aun tratandose
de la renta del Ghimo mes, ni de otros gastos v cuentas gue se facturen mientras

21 arrendatario ocupe ia propiedad arrendada.




DECIMO QUINTO.- DE LAS COPIAS El presente contrato se firma en cuatro

ejemplares de igual tenor y validez, quedando tres de ellos en poder del

arrendatario y uno en poder del arrendador.

DECIMO SEXTO.- JURISDICCION Para todos los efectos derivados del presente

ntrato, jas partes fijan su domicilio en la Comuna de Concepcion y se someten a

la jurisdiccion de sus tribunales de justicia

DECIMO SEPTIMO.- PERSONERIA- La calidad de la Directora Regional de Ia

sefiora Sandra lbafez Hinojosa, consta en la Resclucion N $00091, del 02 de

marzo de 2010, dei Director Nacional del Servicio de Registro Civit e

ldentificacidn..- En comprobante y previa lectura, ratifican y firman.- Se dio copia.-
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