APRUEBA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE [INMUEBLE
PARA FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA LAS CONDES DEL SERVICIO
DE REGISTRO CIVIL E
IDENTIFICACION.

554
RESOLUCION EXENTA'N® &« %

- Sm a7
Santiago, i eR, o

Hoy se resolvio lo que la sigue

VISTOS:

Lo dispuesto en el D.F.L. N° 1/ 19.653 de
13 de diciembre de 2000, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, que
fija el texto refundido, coordinado v sistematizado de la Ley N° 18.575, Organica
Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley N°
19.880, sobre Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de
los Organos de la Administracion del Estado; la Ley N° 20.557 de Presupuestos
del sector plblico para el afio 2012; lo establecido en el articulo 20 letra f) de la
Ley N° 19.477, Organica del Servicio de Registro Civil e ldentificacién; la
Resolucién Exenta N° 0534 de 26 de diciembre de 2011 del Director Nacional del
Servicio, que nombra Directora Regional Metropolitana, en caracter transitorio y

provisional; la Resolucién N°1.600 de 2008 de la Contraloria General de la
Republica, v,

CONSIDERANDO:

1. Que con fecha 7 de febrero de 2012, se
celebrd un contrato de arrendamiento, entre TMW INMOBILIARIA LIMITADA vy el
Servicio de Registro Civil e Identificacion, mediante el cual la primera entregé en
arriendo a este Servicio los siguientes locales comerciales: Local Comercial
numero Dos D; Local Comercial nimero Dos E; Local Comercial nimero Tres A; y
Local Ceomercial numero Tres B, todos del inmueble denominado “Edificio
Apoquindo 4501, ubicado en avenida Apoquindo N° 4.501, comuna de Las
Condes, Region Metropolitana.

2. Que el referido contrato, para su
perfeccionamiento, requiere ser sancionado mediante la dictacién del
correspondiente acto administrativo, dicto la siguiente:
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RESOLUCION:

1. APRUEBASE en todas sus partes el contrato
de arrendamiento, suscrito con fecha 07 de febrero de 2012, entre TMW
INMOBILIARIA LIMITADA, representada por don Fernando Herrera Osorio, y la
Direccion Regional Metropolitana del Servicio de Registro Civil e ldentificacién,
representada para estos efectos por su Directora Regional dofia Francine
Corriales Ugalde; y cuyos términos son los siguientes:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

TMW INMOBILIARIA LIMITADA
Y
SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACION

Rk hk Xk kkkdh*xkkk

EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a siete de Febrero del afio dos mil doce,
ante mi, MARIA GLORIA ACHARAN TOLEDO, chilena, abogado, Notario Publico
de la Cuadragésima Segunda Notaria de Santiago, con oficio en calle Matias
Cousifio numero ciento cincuenta y cuatro, comparecen: TMW INMOBILIARIA
LIMITADA, sociedad del giro de su denominacion, Rol Unico Tributario nimero
setenta y seis millones cuarenta y un mil novecientos once guién siete,
debidamente representada por don FERNANDO HERRERA OSORIO, mexicano,
casado, ingeniero civil, Cédula de |dentidad para Extranjeros nimero veintitrés
millones doscientos ochenta mil veintitrés guién dos, ambos domiciliados en
Avenida lIsidora Goyenechea numero tres mil, piso veintitrés, comuna de Las
Condes, Santiago, en adelante también denominado el “Arrendador”, por una
parte; y, por la otra, SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACION, Rol
Unico Tributario numero sesenta y un millones novecientos sesenta mil
novecientos guion k, representado para estos efectos por su Directora Regional,
dofia FRANCINE CORRIALES UGALDE, chilena, soltera, ingeniero comercial,
Cedula Nacional de Identidad nlimero doce millones ochocientos setenta y tres mil
guinientos sesenta y nueve guién cero, ambos con domicilio en calle Huérfanos
nlmero mil quinientos setenta, tercer piso, comuna y ciudad de Santiago, en
adelante también denominado el “Arrendatario” v, conjuntamente con el
Arrendador, las “Partes”; exponen que han convenido en la celebracién del
presente contrato de arrendamiento /el “Contrato”/ el que se regira por las
estipulaciones contenidas en el presente instrumento y, en subsidio, por las
pertinentes del Cddigo Civil, en cuanto le sean aplicables; los comparecientes
mayores de edad, quienes acreditaron su identidad con las cédulas antes citadas,
exponen: ARTICULO I: DECLARACIONES. Uno.Uno. Declaraciones del
Arrendador. E! Arrendador, actuando a través de su representante legal declara:
fal Que es una Sociedad de Responsabilidad Limitada constituida y vigente
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conforme a las leyes de Chile, seglin consta en la escritura plblica de fecha cinco
de diciembre de dos mil ocho, otorgada en la Notaria de Santiago de dona Marfa
Gloria Acharan Toledo, e inscrita en el Registro Publico de Comercio de Santiago
del afio dos mil ocho a fojas cincuenta y siete mil setecientas sesenta y dos
nimero cuarenta mil trece. /b/ Que su representante legal cuenta con las
facultades necesarias para celebrar el presente Contrato, segin consta en la
escritura publica de fecha veinticinco de agosto de dos mil diez otorgada en la
Notaria de Santiago de dofia Marfa Gloria Acharédn Toledo, las cuales se
encuentran vigentes y no han sido revocadas o modificadas en forma alguna. fc/
Que cuenta con todas y cada una de las autorizaciones necesarias para la
celebracion del presente Contrato, y su objeto social permite dar en arrendamiento
los Inmuebles. /d/ Que TMW INMOBILIARIA LIMITADA es la legitima propietaria
de los siguientes inmuebles: /i/ Local comercial nimero dos del primer subterraneo
y parte del primer piso del Edificio, con acceso principal por el primer subterraneo;
y /il Local comercial nimero tres del primer subterraneo con acceso principal por
el primer subterraneo, ambos del denominado “Edificio Apoquindo 4501”7
["Edificio™, con accesos principales por Avenida Apoquindo ndmero cuatro mil
quinientos uno, calle Cruz del Sur ndmero cincuenta y dos, y calle Félix de Amesti
namero setenta y siete, comuna de Las Condes, Region Metropolitana, de
acuerdo al plano archivado con el nimero tres mil quinientos noventa Y nueve, fres
mil quinientos noventa y nueve guién A al tres mil quinientos noventa Yy nueve
guidn ZB; y duefia ademés de derechos en proporcion al valor de lo adquirido en
unién de los otros adquirentes en los bienes comunes entre los cuales se
encuentra el terreno, que corresponde al Lote Uno guion A del plano de fusién
respectivo, que deslinda: NORTE, en cincuenta y cuatro coma noventa metros con
calle Apoquindo; SUR, en veintiocho coma noventa y siete metros con sitio catorce
de la manzana B y en veintinueve coma sesenta metros con sitio cinco de la
manzana B; ORIENTE, en ochenta coma cincuenta metros con calle Félix de
Amesti; PONIENTE, en diecinueve coma veintinueve metros con sitio catorce de la
manzana B y en cincuenta y nueve coma veinticinco metros con calle Cruz del
Sur. Adquirié el dominio de los Inmuebles por compraventa a APOQUINDO 4501
FONDO DE INVERSION PRIVADO, administrado por la sociedad
ADMINISTRADORA PAZMA S.A., sirviendo de titulo traslaticio de dominio la
escritura publica de compraventa de fecha veintiséis de octubre de dos mil diez,
otorgada en la Notarfa de Santiago de don René Benavente Cash, Repertorio
nuamero treinta y nueve mil seiscientos setenta y seis. El titulo de dominio se
encuentra inscrito a su nombre a fojas setenta y un mil cuatrocientas veinticuatro
numero ciento siete mil cuatrocientos cuarenta y ocho, y a fojas setenta y un mil
cuatrocientas veinticuatro nimero ciento siete mil cuatrocientos cuarenta y nueve,
ambas del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago
correspondiente al afio dos mil diez. Los roles de avalto de los Inmuebles
corresponden a los nudmeros quinientos dos guidén doscientos sesenta, y
quinientos dos guién doscientos sesenta y uno de la comuna de Las Condes. Jef
Que el Local Comercial nimero dos individualizado en la letra /d/ ntmero /i
precedente se encuentra subdividido en las siguientes unidades funcionales:
Locales Comerciales nimeros Dos A, Dos B, Dos C, Dos D, y Dos E; v que el
Local Comercial nimero tres individualizado en la letra /d/ nimero /il anterior se
encuentra subdividido en las siguientes unidades funcionales: Locales
Comerciales nimeros Tres A, y Tres B. f/ Que el Inmueble se encuentra acogido
al régimen de copropiedad inmobiliaria, en los términos de la Ley ndmero
diecinueve mil quinientos treinta y siete y su reglamento, segin consta del
Certificado nimero cuarenta y uno otorgado por la Direccion de Obras de la lustre
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Municipalidad de Las Condes con fecha veintidos de septiembre de dos mil diez.
Los planos de copropiedad inmobiliaria se encuentran archivados bajo el nimero
fres mil quinientos noventa y nueve, tres mil quinientos noventa y nueve guién A al
tres mil quinientos noventa y nueve guién ZB con fecha veintiocho de septiembre
de dos mil diez en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Santiago. /g/ Que el Reglamento de Copropiedad dei Edificio consta de escritura
publica de fecha veintitrés de septiembre de dos mil nueve otorgada en la Notaria
de Santiago de don René Benavente Cash, inscrita a fojas veintinueve mil noventa
y cuatro nimero treinta y tres mi setecientos diecisiete del Registro de Hipotecas y
Prohibiciones del Conservador de Bienes Raices de Santiago correspondiente al
afio dos mil nueve /*Reglamento de Copropiedad”/. /h/ Que a la fecha del presente
Contrato el Inmueble esta libre de gravamenes, sin perjuicio del Reglamento de
Copropiedad antes referido, y con excepcion de la hipoteca inscrita a fojas
cincuenta y un mil setecientas noventa y cinco ndmero cincuenta y nueve mil
novecientos sesenta y seis del Registro de Hipotecas, y la prohibicion inscrita a
fojas treinta y ocho mil ochocientas sesenta y dos nUmero sesenta y seis mil
doscientos treinta y seis del Registro de Prohibiciones, ambas del Conservador de
Bienes Raices de Santiago correspondiente al afio dos mil diez y constituidas a
favor de Banco de Chile, y que el Inmueble se encuentra al dia respecto de todos
los pagos derivados de la instalacion o uso de cualquiera de los servicios
enumerados en la Clausula Tres.Cinco. /if Que a la fecha del presente Contrato,
los Inmuebles estdn comprendidos en la zona UC Dos / UV Dos del Plano
Regulador de la comuna de Las Condes, la que habilita para usar los mismos en
las actividades del giro del Arrendatario. Uno.Dos. Declaraciones del
Arrendatario. El Arrendatario, actuando a través de su representante legal
declara: /a/ Que es un Servicio Puablico, funcionalmente descentralizado, con
personalidad juridica y patrimonio propio, sometido a la supervigilancia del
Presidente de la Republica, a través del Ministerio de Justicia, regido por la Ley
Organica numero diecinueve mil cuatrocientos setenta y siete publicada en el
Diario Oficial de diecinueve de octubre de mil novecientos noventa y seis. /bl Que
su Directora Regional compareciente en este Contrato, cuenta con facultades
necesarias para celebrar el presente Contrato, mismas que no le han sido
modificadas o revocadas, segln consta en Resolucidén nimero cero guinientos
treinta y cuatro de fecha veintiséis de diciembre de dos mil once, que la nombra
Directora Regional de la Regién Metropolitana del Servicio de Registro Civil e
Identificacion, en caracter transitorio y provisional. /c/ Que cuenta con todas y
cada una de las autorizaciones necesarias para la celebracion del presente
Contrato y su objeto social permite tomar en arrendamiento los Inmuebles.
Uno.Tres. Declaraciones de las Partes. Declaran las Partes: /a/ Que se
reconocen mutuamente la personalidad con la que actlan, asi como la de los
representantes legales que comparecen a la firma del presente Contrato, para
todos los efectos legales a los que haya lugar. /b/ Que es su voluntad dar y recibir
en arrendamiento los Inmuebles en los términos pactados en este Contrato. /ef
Que han negociado libremente los términos y condiciones del presente Contrato,
por lo que en la celebracién del mismo no ha habido error, dolo, mala fe o
cualquier otro vicio del consentimiento que pudiera afectarlo de nulidad. /d/ Que
estan de acuerdo en que la Renta pactada en el presente Contrato, segun dicho
término se define méas adelante, es la justa y que la misma es acorde a la
ubicacion del Inmueble y a las condicicnes del mercado inmobiliario. ARTICULO
Il: ARRENDAMIENTO. Por el presente acto, TMW Inmobiliaria Limitada da en
arrendamiento a Servicio de Registro Civil e ldentificacion, quien a su vez
debidamente representada, acepta en arrendamiento los siguientes Inmuebles:
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Dos.Uno. Locales Comerciales. /al Local Comercial ndmerc Dos D, que tiene
una superficie arrendable de ciento setenta y seis coma treinta y cuatro metros
cuadrados; /b/ Local Comercial nimero Dos E, que tiene una superficie arrendable
de ciento noventa y nueve coma ochenta y ocho metros cuadrados; fcf Local
Comercial numero Tres A, gue tiene una superficie arrendable de ciento treinta y
ocho coma ochenta y seis metros cuadrados; y /d/ Local Comercial nimero Tres
B, que tiene una superficie arrendable de ciento treinta y ocho coma ochenta y
seis metros cuadrados, en adelante conjuntamente denominados como el
“Inmueble” o los “Inmuebles”, con el objeto Unico y exclusivo de destinarios al
funcionamiento de una Oficina del Servicio de Registro Civil e Identificacién, que
desarrollara en ellas sus funciones de servicio piblico, encargado de satisfacer
necesidades colectivas de manera regular y continua., en los términos y
condiciones estipuladas en el presente Contrato. Dos.Dos. Espacios Comunes.
El Contrato de arrendamiento incluye el uso de todos los espacios comunes del
Edificio, tales como los accesos al Edificio, los ascensores, las escaleras y todos
aquellos otros que de acuerdo a la ley o al Reglamento de Copropiedad del
Edificio tengan ese caracter. Dos.Tres. Acceso. Se deja constancia que el
Arrendatario tendra libre acceso a los Inmuebles arrendados los trescientos
sesenta y cinco dias del afio, los siete dias de la semana y durante veinticuatro
horas al dia, siempre y cuando cumpla con los requisitos y normas de seguridad
que al respecto contempla el Reglamento de Copropiedad. Dos.Cuatro.
Superficie Arrendada. La superficie arrendada se grafica en el plano que
debidamente firmado por las Partes se adjunta al presente Contrato como Anexo
namero Uno y que se entiende formar parte del mismo. ARTICULO Iil; RENTA DE
ARRENDAMIENTO. Tres.Uno. Renta. La Renta mensual de arrendamiento
/“Renta’/ sera la suma equivalente en pesos, moneda corriente de curso legal a la
fecha del pago efectivo, a la suma total de cuatrocientas setenta Y nueve coma
cincuenta y dos Unidades de Fomento. Tres.Dos. Pago de la Renta. La Renta
mensual de arrendamiento pactada se pagara anticipadamente, dentro de los
cinco primeros dias de cada mes. Para facilitar el pago de la Renta mensual, las
Partes convienen que éste se realice mediante depésito bancario o transferencia
electronica en cuenta corriente nimero uno uno uno cero siete dos cero cinco uno
del Banco de Chile, a nombre del Arrendador, o en aquélla que en el futuro le
comunique por escrito el Arrendador al Arrendatario. Para el calculo en pesos, se
tomaré como referencia, el valor de la Unidad de Fomento vigente el dia de pago
efectivo, informado por el Banco Central de Chile o por el organismo que lo
subrogue o reemplace en sus funciones. Para estos efectos el computo de los
plazos se regiré por lo establecido en la Ley nimero diecinueve mil ochocientos
ochenta que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los
Actos de los Organos de la Administracién del Estado. Si dejare de determinarse
el valor de la Unidad de Fomento, o por decision de la autoridad competente, se
modificare la forma en que actualmente se efectda su determinacién, de tal modo
que su valor no reflejare fielmente las variaciones del Indice de Precios al
Consumidor determinado por el Instituto Nacional de Estadisticas o el organismo
que lo reemplace o haga sus veces, las Rentas pendientes de vencimiento se
reajustaran en igual proporcion de la variacién experimentada por el sefalado
indice entre el Gltimo dia del mes anterior a la fecha de pago de la dltima Renta
reajustada de acuerdo con la Unidad de Fomento vy el Ultimo dia del mes anterior a
la fecha de pago efectivo de cada una de las Rentas, tomando como base la
tltima cantidad en pesos pagada antes de ocurrir alguno de los eventos indicados.
Tres.Tres. Pago de la Primera Renta de Arrendamiento. Sin perjuicio de lo
establecido en la Clausula Tres.Dos anterior, las Partes dejan constancia que la

CALIDAD CALIDEZ COLABORACION
BRSSPl Direccidn Regional Metropolitana Huérfanos 1570, 3er Piso-Santiago. Fono {56-2) 782 2301




primera Renta de arrendamiento deberad sera pagada dentro de los cinco dias
siguientes a esta fecha, estando obligado el Arrendatario a pagar dicha primera
Renta en proporcion a los dias restantes para completar el mes lo que asciende a Ia
suma de trescientas sesenta y siete coma sesenta y tres Unidades de Fomento. Se
deja expresa constancia que las sucesivas Rentas de arrendamiento deberan
pagarse dentro de los cinco primeros dias de cada mes, en la forma estipulada en Ia
Clausula Tres.Dos precedente. Tres.Cuatro. Servicios. A partir de la fecha de
entrega del Inmueble arrendado correspondera al Arrendatario el pago de las
cuentas por concepto de consumos domiciliarios, esto es, agua, energia eléctrica,
extraccién de escombros y demas analogos. Correspondera asimismo  al
Arrendatario el pago de los gastos comunes proporcionalimente a los metros
cuadrados arrendados, de conformidad con el Reglamento de Copropiedad.
Tres.Cinco. Impuesto Territorial. Correspondera al Arrendador el pago del
impuesto territorial que grava al Inmueble. Tres.Seis. Pago Obligatorio. Fl
Arrendatario conviene en que el pago integro de las Renta es obligatorio y se
pagara integramente durante la vigencia del presente Contrato adn cuando no
haga uso de los Inmuebles. Tres.Siete. Retencién. El Arrendatario se obliga
desde ahora, de manera incondicional e irrevocable, a no retener por ningtn
concepto el monto de la Renta ni a ejercer el derecho legal de retencién del
Inmueble, renunciando a tal efecto a lo dispuesto por el articulo mil novecientos
treinta y siete del Cédigo Civil. Tres.Ocho. Ausencia de Novacidn. El presente
Contrato no se considerara novado, ni modificadas las obligaciones a cargo del
Arrendatario en los términos del mismo, por el simple hecho de gue el Arrendador
reciba del Arrendatario la Renta, en fecha, forma o lugar distintos a los
establecidos en este Articulo 1ll. ARTICULO IV: PLAZO DEL CONTRATO.
Cuatro.Uno. Plazo. El presente Contrato de arrendamiento entrara en vigencia a
partir de esta fecha, y permanecera vigente durante dos afios contados desde
esta, fecha respecto de todos los Inmuebles arrendados. Cuatro.Dos.
Renovacién. El Contrato de arrendamiento se renovara autornaticamente, por tres
periodos iguales y sucesivos de un afio cada uno, venciendc por tanto al
ranscurrir el plazo de su tercera renovacién, salvo que una cualquiera de las
Partes manifestare con una anticipacion minima de ciento veinte dias al término
del plazo o prérroga respectiva, su intencion de ponerle término, mediante aviso
enviado por carta certificada dirigida a la otra al domicilio indicado en ia
comparecencia. Cuatro.Tres. Visitas. Durante los cuatro meses precedentes al
vencimiento del plazo del Contrato, el Arrendatario debera permitir y facilitar, al
menos fres dias a la semana y durante al menos una hora cada uno de esos dias,
para que los interesados, debidamente autorizados por escrito por el Arrendador o
por el o los corredores de propiedades a quien éste haya encargado la venta o
arrendamiento, visiten el Inmueble arrendado. Dichas visitas deberan efectuarse
en dias habiles durante el horario de funcionamiento de oficinas. ARTICULO V:
ENTREGA MATERIAL Y RESTITUCION DEL INMUEBLE. Cinco.Uno.
Condiciones de Entrega. El Inmueble arrendado se entrega en este acto, nuevo
y sin uso, completamente desocupado, como plantas libres, con sus instalaciones
y caracteristicas, en conformidad a las especificaciones técnicas del Edificio, sin
divisiones interiores, salvo aquéllas que correspondan a los bafios, y con sus
cuentas de consumo y de gastos comunes al dia. Las Partes dejan expresa
constancia que los Inmuebles no se entregan con equipos de climatizacion, los
cuales deberan ser instalados bajo cargo y responsabilidad exclusiva del
Arrendatario, en cumplimiento de lo dispuesto en el Anexo nimero Tres del
presente Contrato. Al momento de la entrega material, las Partes suscribirdn un
inventario de las instalaciones y equipamiento de las oficinas y un acta de entrega
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y recepcion. Las Partes acuerdan que todos los gastos de consumos y servicios
de cualquier naturaleza, tales como agua, energia eléctrica o cualguier otro
servicio seran de cargo y cuenta del Arrendatario a partir de la fecha de entrega
material del Inmueble arrendado. Cinco.Dos. Restitucion. La restitucion del
Inmueble arrendado debera efectuarse, de conformidad a este Conftrato, sin mas
tramites y sin necesidad de requerimiento o notificacién previa, poniéndolo a
disposicion del Arrendador, como planta libre, en perfecto estado, atendida la
calidad y condicién del Edificio, sin mas desgaste que el normal de su propio uso,
libre de todo ocupante a cualquier titulo y entregandole las llaves conjuntamente
con los recibos que acrediten el pago de los consumos domiciliarios de gastos
comunes, agua, gas, energia eléctrica y otros, si procediere, hasta el Gitimo dia en
que haya ocupado materialmente el Inmueble, dentro de los sesenta dias corridos
siguientes al dia de vencimiento del periodo respectivo. Los gastos incurridos por
el Arrendatario y que fueren originados con motivo u ocasién de la restitucién del
Inmueble arrendado seran de su cargo y costo exclusivo. Asimismo, declarada
judicialmente una cualquiera de las causales de terminacién anticipada
estipuladas en el presente Contrato, el Arrendatario se obliga a restituir de
inmediato el Inmueble arrendado. Las Partes dejan expresa constancia que,
durante el plazo de sesenta dias corridos siguientes a la fecha de término del
presente Contrato, el Arrendatario debera cumplir todas las obligaciones
emanadas del presente Contrato, en especial el pago de la Renta que
corresponda a ese periodo, en la medida que el Arrendatario se encuentre
ocupando el Inmueble arrendado. Cinco.Tres. Otras Instalaciones. En la fecha
en que el Arrendatario desocupe y entregue el Inmueble al Arrendador deberé
refirar del mismo aquellas instalaciones, objetos vy equipos propiedad del
Arrendatario que puedan ser separados sin causar detrimento o dafio al Inmueble
arrendado; en el entendido que entregara los Inmuebles al Arrendador en al
menos el mismo estado en que la recibié. Sin embargo, al término del Contrato, el
Arrendador podra aceptar que determinadas instalaciones permanezcan en el
Inmueble arrendado. Cinco.Cuatro. Dafios. En consecuencia, el Arrendatarioc se
obliga a devolver el Inmueble arrendado al Arrendador en buen estado; de lo
contrario estara obligado a resarcir al Arrendador los dafios que pudiere presentar
el Inmueble, guedando facultado expresamente para descontar del depdsito en
garantia a que se refiere la Clausula Once.Unc siguiente las sumas que considere
necesarias para resarcir los perjuicios correspondientes. ARTICULO VI
MANTENCION Y MEJORAS. Seis.Uno. Reparaciones Locativas. EI
Arrendatario mantendra, de su cargo y costo, el Inmueble arrendado en buen
estado de aseo y conservacion, de acuerdo a la calidad y condiciones especiales
del Edificio, efectuando a su costo las reparaciones locativas. Las especificaciones
técnicas del Inmueble estan contenidas en el Anexo nimero Dos del presente
Contrato, que debidamente firmado por las Partes se entiende formar parie
integrante del mismo. En especial, seran de responsabilidad del Arrendatario
aquellas materias cuyo control y sancion corresponda a las autoridades
municipales, servicio de salud del ambiente, sanidad, ministeriales y/o empresas
de servicio, tales como la de electricidad y agua potable. A mayor abundamiento y
sin que la enumeraciéon que sigue sea limitativa, las Partes declaran que esta
obligacion comprende la mantencion en perfecto estado de funcionamiento de las
llaves de los artefactos, las llaves de paso, las valvulas y flotadores de los
excusados y los enchufes, timbre e interruptores de fa instalacion eléctrica y
demés analogos y, en especial de aquellos equipos y artefactos incorporados de
acuerdo a la tecnologia utilizada en un Edificio “inteligente” como aquél materia de
este Contrato. El Arrendatario no tendra derecho a reembolso ni indemnizacién
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alguna por las reparaciones y/o mantenciones locativas que efecttie, ni por los
elementos que reemplace o incorpore al Inmueble arrendado en virtud de dichas
mantenciones o reparaciones. Seis.Dos. Reparaciones No Locativas. Seran de
cargo y costo del Arrendador las reparaciones no locativas necesarias para
mantener el Inmueble arrendado en estado de servir al Arrendatario, tales como
las reparaciones de dafios estructurales, cambio y reparacion de cafierias,
desaglies, filtraciones de carierias y techos y otras de similar naturaleza. Sin
perjuicio de lo anterior, se deja constancia que las Partes han acordado que el
Arrendador ejecutaré las siguientes reparaciones al Inmueble, dentro del plazo de
sesenta dias siguientes a la fecha de suscripcion del presente Contrato: fa/
Reparar las filtraciones de agua que presenta el Inmueble en varios puntos, segun
éstos se describiran en el acta de entrega y recepcion a la que se refiere la
Clausula Cinco.Uno anterior. /b/ Reparar las terminaciones que se dafiaron
producto de las filtraciones aludidas en la letra /a/ anterior, segln éstas se indican
en el acta de entrega y recepcion. /c/ Construir el cierre del local comercial ntimero
Tres A que falta y que lo separa del local comercial ntimero Uno F, teniendo en
cuenta que debe cumplir con estandares de seguridad del Edificio. Seis.Tres.
Mejoras. Todas las mejoras que el Arrendatario introduzca a los Inmuebles o las
variaciones o transformaciones de cualquier clase o naturaleza en los mismos,
deberan contar con la autorizacion previa y escrita del Arrendador para lo cual se
le debera presentar planos en escala, memorias técnicas, memorias descriptivas y
cualquier otra documentacion de caracter técnico o detalles que el Arrendador
estime necesario relacionado al proyecto de habilitacion, variaciones o mejoras
que el Arrendatario desee introducir. Para estos efectos, el Arrendatario informara
a través de correo electrénico dirigido al Arrendador las mejoras a efectuar, junto
con el envio de los documentos antes indicados. El Arrendador tendra un plazo de
diez dias habiles para responder con su aprobacién o rechazo a las mejoras
solicitadas. Si no se diere respuesta por parte del Arrendador dentro de este plazo,
se entenderan aprobadas las mejoras propuestas. En todo caso, dichas mejoras
quedaran siempre a beneficio del Inmueble desde el momento mismo en gue sean
efectuadas, sin derecho a compensacion alguna de parte del Arrendador, a menos
que por su naturaleza puedan ser retiradas por el Arrendatario al término del
Contrato, sin detrimento para el Inmueble. Sin perjuicio de lo anterior, el
Arrendador estaré siempre facultado para exigir que el Inmueble arrendado le sea
restituido en las mismas condiciones en que fue entregado, en perfecto estado de
aseo y conservacion, tode lo cual sera de cargo y costo del Arrendatario.
Seis.Cuatro. Inspeccién. A fin de verificar el cumplimiento de estas obligaciones,
el Arrendatario faculta al Arrendador para que inspeccione el Inmueble arrendado,
dando aviso por escrito de la visita inspectiva con a lo menos tres dias de
anticipacion. Seis.Cinco. Habilitacion. E! Arrendador autoriza desde ya al
Arrendatario para habilitar el Inmueble arrendado en virtud de este Cantrato, de
acuerdo a los planos y especificaciones técnicas preparadas por los arquitectos
que seran debidamente aprobados por el Arrendador antes del inicio de las obras.
En todo caso, los planos y especificaciones de habilitacién deberan ajustarse a las
condiciones técnicas de habilitacién que se incorporan al presente Contrato como
Anexo numero Tres, los que debidamente firmados por las Partes forman parte
integrante del mismo para todos los efectos legales y contractuales a que hubiere
lugar. El pago de los derechos municipales que sean procedentes por las
habilitaciones a que alude este parrafo sera de cargo y costo exclusivo del
Arrendatario. Finalizados los trabajos de habilitacion del Inmueble arrendado, los
planos “as built" deberan ser entregados a la administracion del Edificio para su
archivo. La misma obligacién recaera sobre el Arrendatario cada vez que
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intfroduzca modificaciones o mejoras al Inmueble arrendado durante la vigencia del
presente Contrato. Seis.Seis. Otras Modificaciones. En el evento que el
Arrendatario introdujere modificaciones o mejoras al Inmueble arrendado durante
la vigencia de este Contrato que importen la transformacion, instalaciones de aire
acondicionado, detectores de humo, sprinklers, contro! centralizado, cielo false,
instalaciones eléctricas de cielo y/o disefio del Edificio, se obliga desde ya obtener
la autorizacién del Arrendador y solicitar la aprobacién previa de los especialisias,
proyectistas, calculistas y contratistas responsables de las respectivas
especialidades. ARTICULO VIi: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO. Seran
obligaciones del Arrendatario, sin perjuicio de las demas obligaciones que emanen
del presente Contrato o la ley, las siguientes: Siete.Uno. Pago de las Rentas.
Pagar en tiempo y forma la totalidad de las Rentas de arrendamiento. La falta de
pago puntual de la Renta durante dos meses consecutivos darad derecho al
Arrendador a demandar la terminacién anticipada del Contrato de arrendamiento,
sin perjuicio de las sanciones establecidas en el presente instrumento y aquéllas
que en Derecho correspondan. Siete.Dos. Pago de Servicios y Gastos
Comunes. Pagar en tiempo y forma los consumos domiciliarios de energia
eléctrica, agua, gastos comunes y otros que procedieren, a la o las empresas,
personas o entidades que corresponda relativos al Inmueble arrendado o a la
administracién del Edificio, segln corresponda. El atraso de dos meses en
cualquiera de los pagos indicados, dara derecho al Arrendador para suspender los
servicios respectivos. Los gastos comunes correspondientes al Inmueble flos
“Gastos Comunes’/ deberan pagarse en las proporciones y oportunidades
dispuestas en el Reglamento de Copropiedad, e incluyen, entre otros, los
siguientes gastos: /a/ La cantidad proporcional del costo de las pélizas de seguros
del Inmueble a que se refiere la Clausula Dies.Ocho y el costo del deducible
correspondiente a la reclamacion de cualquier siniestro; vy /b/ La cantidad
proporcional del costo de la administracion, mantenimiento, reparacion, operacién
y servicios de las areas comunes del Inmueble. Siete.Tres. Uso del Inmueble.
Destinar el Inmueble arrendado Unica y exclusivamente al desarrolic de las
actividades relacionadas con el ejercicio de las funciones que le encomienda la
normativa vigente, asi como la instalacién de equipos relacionados con su objeto.
Con la excepcion sefalada en la Clausula Uno.Uno /h/, el Arrendador no declara
ni garantiza que el uso a que el Arrendatario destinara el Inmueble se encuentre
permitido por las leyes u ordenanzas pertinentes, ni que el Arrendatario obtendra
los permisos y autorizaciones necesarias para su uso. Siete.Cuatro. Restitucién
del Inmueble. Restituir el Inmueble arrendado en tiempo y forma, esto es, en
buenas condiciones y estado, habida consideracién al desgaste natural por el uso
legitimo y el transcurso del tiempo. Siete.Cinco. Reglamento de Copropiedad.
Cumplir con las obligaciones que establece el Reglamento de Copropiedad.
Siete.Seis. Sustancias Peligrosas. Mantener el Inmueble y sus dreas
circunvecinas libres de cualquier residuo o sustancia téxica, inflamable, reactiva,
radioactiva o corrosiva o regulada por cualquier ley, reglamento, o resolucién que
regule la seguridad y la salud, asi como la proteccidn del medic ambiente /las
“Sustancias Peligrosas”/. Siete.Siete. Legislacién Ambiental. Cumplir con todas
las leyes, reglamentos y Normas Chilenas aplicables relacionadas con la
proteccion del medio ambiente /la “Legislacion Ambiental”/. Asimismo, el
Arrendatario sera responsable de todas y cualquier contingencia, responsabilidad
o incumplimiento de la Legislacion Ambiental que se derive del uso o goce del
Inmueble. Siete.Ocho. Normas de Seguridad e Higiene. El Arrendatario se
obliga a cumplir, en todo momento, con las normas de seguridad e higiene
aplicables. Siete.Nueve. Demas Normas Aplicables. E| Arrendatario, a su
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exclusiva costa y responsabilidad, se obliga a ocupar y usar el Inmueble
arrendado y llevar a cabo las funciones propias atendido su caracter de Servicio
Pablico, en el Inmueble conforme al usc autorizado de acuerde a la Clausula
Siete. Tres y en cumplimiento de todas las disposiciones y restricciones que le son
aplicables a dicho uso, de conformidad con las leyes, reglamentos, decretos,
ordenanzas, normas chilenas, planes reguladores, sentencias, permisos, licencias,
autorizaciones y restricciones, y demas normatividad que le sea actualmente o en
el futuro aplicable al Inmueble y/o a las actividades del Arrendataric en el
Inmueble, sean del gobierno central o municipales /en lo sucesivo conjuntamente
identificadas como la "Reglamentacion Aplicable”/. Siete.Diez. Cooperacién en
Financiamiento. El Arrendatario conviene en cooperar con el Arrendador para
facilitar el tramite de cualquier financiamiento del Arrendador, proporcionando los
consentimientos, contratos y documentos /incluyendo estados financieros y demas
informacidn acerca del Arrendatario/ que pudieran requerir las instituciones
financieras, en especial, debera otorgar su cooperacion y consentimiento para
realizar el pago de las Rentas a las cuentas y personas que el Arrendador
instruya. Siete.Once. Constancia. E| Arrendatario conviene que en cualquier
tiempo, dentro de los diez dias siguientes al recibir la solicitud del Arrendador,
firmaré y entregara al Arrendador o a quien designe el Arrendador la constancia
solicitada por el Arrendador, certificando que este Contrato se encuentra vigente,
hasta qué fecha se ha pagado la Renta, que el Arrendador no se encuentra en
incumplimiento de este Contrato /o una especificacion detallada de la naturaleza
del incumplimiento del Arrendador/, la fecha de terminacién del Contrato de
arrendamiento y aquellos ofros asuntos relacionados con este Contrato de
arrendamiento que le solicite el Arrendador. ARTICULO VIIi: PROHIBICIONES
DEL ARRENDATARIO. Quedaréa prohibido al Arrendatario gjecutar los siguientes
hechos, actos y contratos: Ocho.Uno. Modificaciones. Introducir al Inmueble
arrendado mejoras, modificaciones o alteraciones sustanciales o estructurales de
cualquier clase o naturaleza o que alteren el disefio del Edificio, sin previa
autorizacién por escrito del Arrendador. Ocho.Dos. Destino. Destinar los
Inmuebles, aunque sea esporadica o transitoriamente, a una finalidad diferente de
aquella a que se refiere la Clausula Siete.Tres de este Contrato. Asimismo, le
queda prohibido cambiar el destino para el cual fueron arrendados. Ocho.Tres.
Molestias. Causar molestias a los vecinos y ocupantes del Edificio. Ocho.Cuatro.
Sustancias Peligrosas. Introducir o mantener en el Inmueble arrendado
materiales explosivos, inflamables, de mal olor, peligrosos o corrosivos o que
perjudiquen directa o indirectamente la salud, salubridad e higiene de los
ocupantes del Edificio, o que afecten a las personas o a los inmuebles ylo
espacios de uso comuln y/o fachadas que conforman el Edificio. Asimismo, le
queda prohibido al Arrendatario introducir animales en el Edificio. Ocho.Cinco.
Reglamento de Copropiedad. Incumplir o violar las normas y/o prohibiciones
contenidas en el Reglamento de Copropiedad del Edificio, el cual el Arrendatario
declara conocer y aceptar. Ocho.Cinco. Carga. Sobrepasar la carga estipulada
en las losas segun calculo establecido para cada zona. En el evento que el
Arrendatario deba instalar elementos cuyo peso sea mayor a lo que normalmente
guarnecen una oficina, se debera solicitar autorizacion al ingeniero calculista del
Edificio y al Arrendador. ARTICULO IX: PERMISOS MUNICIPALES O DE
AUTORIDAD Y RIESGO DE DANOS A TERCEROS. Nueve.Uno. Pago de
Permisos y Patentes. lLas Partes dejan constancia que sera de exclusiva
responsabilidad del Arrendatario obtener, tramitar y pagar todos los permisos y/o
patentes municipales, autorizaciones sanitarias y de funcionamiento, y en general,
todas las autorizaciones emanadas de la autoridad competente, la ley o
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reglamentos que sean necesarios para efectuar las habilitaciones en el Inmueble
arrendado y operar en ellos de acuerdo al destino del presente Contrato. El
Arrendatario deberd proporcionar al Arrendador, a su solo requerimiento, copia
fiel, correcta y completa de tales autorizaciones, licencias y permisos gue se
relacionen con el Inmueble, incluyendo sin limitacién, todos los permisos
relacionados con salud, seguridad y asuntos ambientales en la medida en que
estén relacionados con el Inmueble o puedan afectar al Inmueble. No obstante lo
anterior, el representante del Arrendador, en su calidad de propietario, se obliga
desde ya, en caso que fuere necesario, a otorgar todas las autorizaciones y a
suscribir todos los instrumentos y documentos que la autoridad requiera para el
otorgamiento de los permisos y servicios respectivos necesarios para desarrollar
la actividad sefalada, seglin lo convenido en la Clausula Siete. Tres del presente
Contrato, vy siempre y cuando los documentos solicitados sean requeridos por ley
o por la autoridad competente. Nueve.Dos. Dafios a Terceros. El Arrendatario
respondera por los dafios que puedan ocasionarse a los bienes o personas de
terceros que tengan su origen en actos, hechos u omisiones imputables
directamente al Arrendatario y cuya responsabilidad haya sido declarada por
sentencia firme y ejecutoriada. Nueve.Tres. Obligaciones Impuestas por la
Autoridad. Seran de cargo del Arrendatario los gastos que pueda ocasionar el
cumplimiento de érdenes o disposiciones que en cualquier tiempo pueda impartir
la autoridad en razén del uso a que se destinara el Inmueble, sean estas
exigencias relativas a condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales, municipales
o reglamentarias. ARTICULO X: DEPOSITO EN GARANTIA. Diez.Uno. Depésito
en Garantia. El Arrendatario entrega en este acto al Arrendador, TMW
INMOBILIARIA LIMITADA, a titulo de garantia, la suma de novecientas cincuenta
y nueve coma cero cuatro Unidades de Fomento, que corresponde a dos Rentas
mensuales de arrendamiento, a fin de caucionar todas y cada una de las
obligaciones que para él emanan del presente Contrato y, en especial, sin que la
enumeracion sea limitativa las siguientes: /a/ La de conservar el Inmueble
arrendado y de su debida mantencion y oportuna restitucion; /b/ El pago de los
perjuicios de cualquier especie que ocasionare al Inmueble arrendado; y fe/ £l
pago oportuno de los gastos comunes y de los consumos domiciliarios y demas
analogos gque le correspondan de acuerdo a la ley o al presente Contrato.
Diez.Dos. Prohibicién de Compensar. El Arrendatario no podra en caso alguno
aplicar o compensar todo o parte de la garantia con la dltima Renta de
arrendamiento o de alguna Renta adeudada. Diez.Tres. Restitucidn de Garantia.
El total de la garantia o el saldo que quedase a favor del Arrendatario le sera
devuelto, previa revisién del estado del Inmueble y comprobacién del pago de los
gastos comunes y las cuentas de los servicios domiciliarios /energia eléctrica,
agua, teléfono, etc./ y demas obligaciones que le impone el presente Contrato,
dentro de los sesenta dias siguientes al término del Contrato, debidamente
reajustada de acuerdo a la variacion experimentada por la Unidad de Fomento. El
Arrendatario faculta desde ya al Arrendador para descontar el valor efectivo de
dichos deterioros o consumos adeudados, directamente del monto de la garantia.
ARTICULO Xi: INCUMPLIMIENTOS. Once.Uno. incumplimientos del
Arrendataric. Cada uno de los siguientes casos serd una causa de
incumplimiento /“Causa de Incumplimiento” del Arrendatario conforme a este
Contrato, si el Arrendatario no subsana dicha Causa de Incumplimiento dentro del
periodo correspondiente para hacerlo. Once.Dos. Periodo para Subsanar. Salvo
que expresamente se establezca algo distinto para un caso especifico, el plazo
para subsanar una Causa de Incumplimiento sera de treinta dias contados a partir
de que el Arrendatario reciba el aviso por escrito del Arrendador especificando la
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Causa de Incumplimiento. Once.Tres. Causas de Incumplimiento. /a/ Si el
Arrendatario opera o utiliza el Inmueble para cualquier uso distinto al autorizado;
/bl Si el Arrendatario incumple con el pago oportuno de las Rentas o cualquier otro
pago a su cargo conforme a este Contrato. El plazo para subsanar esta Causa de
Incumplimiento es de cinco dias corridos; /c/ Si el Arrendatario no acata o
incumple cualquier norma aplicable al Inmueble, incluyendo las modificaciones
gue se hagan en cualquier tiempo, en el entendido que si el Arrendatario incumple
la misma norma en méas de dos ocasiones, el tercer incumplimiento se considerara
una Causa de Incumplimiento /sin necesidad de aviso y sin existir plazo para
subsanar este incumplimiento/; /d/ Si el Arrendatario incumple con cualguier otra
de las obligaciones a su cargo en este Contrato y contintia sin subsanarla al
término de treinta dias contados a partir de la notificacién del Arrendador
manifestando la Causa de Incumplimiento del Arrendatario de que se frate.
Once.Cuatro. Responsabilidad de las Partes. De conformidad con las normas
aplicables y las disposiciones de este Contrato y siempre que el Arrendatario se
encuentre en cumplimiento de todas sus obligaciones conforme a este Contrato, el
Arrendador garantiza al Arrendatario el uso y goce pacifico del inmueble durante
el término del arrendamiento. Once.Cinco. Renuncia. El Arrendatario reconoce
que sus obligaciones de usar, desocupar y regresar la posesion del [nmueble
estan regidas por las disposiciones antes mencionadas. Por |o tanto, el
Arrendatario en este acto expresamente renuncia a cualesquier otros derechos
que contravengan las disposiciones de este Contrato en cuanto a cualquier clase
de derecho para retener la tenencia del Inmueble. Once.Seis. Acciones del
Arrendatario/Delimitacion de Responsabilidad. El Arrendador no estara en
incumplimiento de este Contrato, salvo que el Arrendador incumpla con cualquiera
de sus obligaciones al término de un plazo de treinta dias siguientes a que reciba
el aviso por escrito por parte del Arrendatario especificando dicho incumplimiento
o al término de cualquier otro plazo pactado por el Arrendador y el Arrendatario
que se requiera para corregir el incumplimiento de que se trate. /a/ Todas las
obligaciones del Arrendador en este Contrato de arrendamiento seran obligatorias
para el Arrendador Unicamente durante el periodo en que sea duefio del Inmueble
y no después. El término "Arrendador” en este Contrato de arrendamiento significa
solamente el propietario del Inmueble durante ese tiempo. /bl Una vez transferido
el dominio del Inmueble por parte de dicho propietario, en ese momento dicho
propietario quedaré liberado del cumplimiento de toda y cualquier obligacion que le
derive como Arrendador. Sin embargo, dichas obligaciones deberan ser cumplidas
durante el término del arrendamiento por cada nuevo propietario durante el tiempo
en que sea propietario del Inmueble. En efecto, en caso de ventas, cesiones,
arriendos con opcion de compra u ofras formas de gravamen o enajenacion, el
nuevo cesionario, propietario, o acreedor, debera respetar este Contrato de
arrendamiento a lo cual se obligara en el respectivo instrumento de venta, cesion,
arriendo con opcién de compra, u otros que impliguen gravamen o enajenacion.
Asimismo, en cualquiera de los casos descritos, el Arrendador notificara al
Arrendatario oportunamente por carta certificada remitida al domicilio de la
comparecencia. Once.Siete. Acciones del Arrendador. Al ocurrir una Causa de
Incumplimiento, el Arrendador podra ejercer cualquiera de las siguientes acciones:
fal Exigir el cumplimiento forzado del Contrato, asi como cualquier indemnizacion
de perjuicios que en Derecho corresponda. /b/ Dar por terminado este Contrato,
en ese caso el Arrendatario estard obligado a pagar de inmediato las Rentas
correspondientes hasta el término original del Contrato v demas obligaciones a
cargo del Arrendatario, incluyendo todos los gastos en que incurra el Arrendador
para lograr el pago efectivo de las obligaciones adeudadas por el Arrendatario,
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honorarios de abogados y peritos, y gastos y costas judiciales, para recuperar la
posesién de y restituir el Inmueble en las mismas condiciones en que la entregb al
Arrendatario. /c/ Todos y cada uno de las acciones consignadas a favor del
Arrendador en este Contrato seran adicionales a cualquier ofra accion que el
Arrendador pueda ejercitar conforme a la ley en defensa de sus intereses.
ARTICULO Xli: USO DE MARCAS Y NOMBRES COMERCIALES. Doce.Uno.
Uso de Marcas y Nombres Comerciales. Queda prohibido al Arrendatario usar
en cualquier forma las marcas y nombres comerciales propiedad de cualquiera de
las empresas asociadas, subsidiarias, filiales, afiliadas, o controladoras de!
Arrendador, sin la autorizacidén previa y por escrito del titular de las marcas y
nombres comerciales que se traten. ARTICULO XliI: ROBO, LESIONES, DANOS.
Trece.Uno. Responsabilidad del Arrendador. E| Arrendador no sera
responsable de ningln dafio a los bienes del Arrendatario o de otras personas,
situados en el Inmueble, ni de las pérdidas o dafios a cualquier bien del
Arrendatario o de otras personas, por robo o por cualquier otra circunstancia que
no sea directamente imputable al Arrendador o a sus factores o dependientes.
Trece.Dos. Dafios. El Arrendador tampoco serd responsable de ninguna lesién o
dafio sin causa imputable directamente al mismo o a sus factores ¢ dependientes,
que ocurra a personas o bienes en el inmueble, ya sean causados por incendio,
explosion, desprendimiento de materiales, vapor, gas, electricidad, agua o lluvia.
Trece.Tres. Bienes Muebles. Los bienes propiedad del Arrendatario que se
encuentren o estén almacenados en el Inmueble se mantendran en esta forma
bajo el riesgo exclusivo del Arrendatario y éste desde ahora libera al Arrendador
de toda responsabilidad y reclamacion a tal efecto, a menos que tales dafos
fueren causados por actos intencionales o derivados de la negligencia inexcusable
del Arrendador. ARTICULO XIV: SUBARRIENDO Y CESION DE CONTRATO.
Catorce.Uno. Subarrendamiento. Sin el consentimiento previo del Arrendador
otorgado por escrito, el Arrendatario no podra subarrendar el Inmueble materia del
presente Contrato, ni constituir cualquier derecho sobre el mismo en favor de
terceros, ni ceder de cualquier forma su goce o tenencia o los derechos que para
ella emanan del presente Contrato. Sin perjuicio de lo anterior, el Arrendatario
estara facultado para subarrendar el Inmueble objeto de este Contrato a otros
organismos publicos, previa autorizacion otorgada por escrito por el Arrendador.
Catorce.Dos. Autorizacion. En caso de que el Arrendatario obtenga el
consentimiento del Arrendador para ceder, transmitir o subarrendar todo o
cualquier porcion del Inmueble, se apegara a las disposiciones que a tal efecto le
sefale el Arrendador. Sin perjuicio de lo anterior, el Arrendatario continuara siendo
el unico y exclusivo responsable del pago de las Rentas de arrendamiento en los
términos establecidos en el presente Contrato y no podrd excusarse en el
incumplimiento del subarrendatario como causa suficiente para el incumplimiento
de sus obligaciones contraidas en virtud del presente Contrato. Catorce.Tres.
Terminacion del Contrato. El incumplimiento por el Arrendatario a lo establecido
en este articulo facultara al Arrendador a dar por terminado el presente Contrato
anticipadamente, sin necesidad de declaracién judicial y sin responsabilidad
alguna a cargo de éste. Catorce.Cuatro. Cesidon. El Arrendador podrda en
cualquier momento transferir o ceder parcial o totalmente sus derechos y
obligaciones derivados de este Contrato sin necesidad de obtener el
consentimiento por parte del Arrendatario. En este evento, el cesionario, debera
respetar integramente este Contrato, asumiendo las mismas obligaciones que
para el cedente acarrea este Contrato, a lo cual se obligara en el respectivo
instrumento de transferencia o cesion. Asimismo, en cualquiera de los casos
descritos, el Arrendador notificara al Arrendatario oportunamente por carta
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certificada remitida al domicilio de la comparecencia. ARTICULO XV: CASQO
FORTUITO; FUERZA MAYOR. Quince.Uno. Caso Fortuito o Fuerza Mayor.
Ninguna de las Partes serd responsable por retrasos o incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones a su cargo bajo este Contrato, con la sola
excepcion de las obligaciones de pago de dinero, si dicho retraso o incumplimiento
es ocasionado por un evento de caso fortuito o fuerza mayor, pero sdélo durante el
tiempo que perdure dicho evento. Para efectos de este Contrato, y de conformidad
con el articulo cuarenta y cinco del Cédigo Civil, caso fortuito o fuerza mayor
significard el imprevisto a que no es posible resistir tales como tumultos,
insurrecciones, ley marcial, retrasos gubernamentales, conmociqnes civiles,
guerra, incendio, inundaciones, temblores u ofros siniestros. ARTICULO XViI:
CONFIDENCIALIDAD. Dieciséis.Uno. Informacién Confidencial. Cualquier
informacion y asesoria proporcionada por las Partes en virtud del presente
Contrato, o relacionada con la tecnologia, experiencia, metodologia o practicas de
las Partes, asi como toda la informacion contenida en manuales, estudios, audio,
graficas y materiales electrénicos, y cualquier otro documento o informacién orales
o escritas /*Informacion Confidencial’/ debera considerarse y tratarse como
confidencial por la parte receptora, sus afiliados, subsidiarias, accionistas,
directores, funcionarios y empleados como si fuera propia y no podra duplicarse,
publicarse o revelarse de forma alguna por la parte receptora, sus accionistas,
directores, funcionarios y empleados a cualquier tercero, sin la autorizacién previa
y por escrito de la parte que la proporciona, salvo que la revelacién de dicha
Informacién Confidencial sea requerida por orden administrativa expedida por
autoridad competentes, o sea revelada en relacion con el cumplimiento forzoso de
este Contrato. En estos Ultimos casos, la parte que esté revelando la Informacién
Confidencial se considerard que no incurre en responsabilidad por tal revelacién.
La parte receptora estara obligada a tomar las medidas pertinentes para asegurar
la confidencialidad de dicha Informacién Confidencial y para prohibir y evitar el
acceso no autorizado a la misma en todo momento. Dieciséis.Dos. Devolucién
de Informacién Confidencial. A la terminacion de este Contrato por cualquier
motivo, las Partes deberan regresarse toda Informacién Confidencial recibida de la
otra Parte, incluyendo todas y cada una de las copias que se hayan obtenido
respecto de dicha informacién. Las obligaciones de confidencialidad y de no
revelacion incluidas en esta cldusula continuarén en vigor adn después de la
terminacion por cualquier causa de este Contrato. ARTICULO XVil: SOLUCION
DE CONTROVERSIAS. Diecisiete.Uno. Justicia Ordinaria. Cualquier duda,
diferencia o dificultad que se suscite entre las Partes con motivo u ocasion del
presente Contrato, de su interpretacion, aplicacién, ejecucion, cumplimiento,
resolucion o validez, asi como la determinacion de la procedencia de las
indemnizaciones a que su incumplimiento diere lugar, quedaran sometidas a la
competencia de los Tribunales Ordinarios de Justicia de la ciudad y comuna de
Santiago. ARTICULO XVIii: DISPOSICIONES GENERALES. Dieciocho.Uno. No
Renuncia. El hecho de que cualquiera de las Partes decidiere no exigir el
cumplimiento de cualquiera de las disposiciones de este Contrato, no podra ser
interpretado como una dispensa o renuncia de dicha Parte a exigir el cumplimiento
de la obligacién que se trate, ni una renuncia general respecto de otros derechos
pactados en este Contrato a favor de la misma. Dieciocho.Dos. Modificaciones.
Ninguna modificacién a este Contrato surtiré efectos entre las Partes a menos que
conste por escrito y esté suscrita por representantes debidamente autorizados de
cada una de las Partes. Dieciocho.Tres. Autonomia de las Disposiciones. En
caso de que una o mas de las disposiciones contenidas en este Contrato, o la
aplicacién de las mismas en cualquier circunstancia, sea declarada por la
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autoridad judicial como invalida, ilegal o no susceptible de ejecucion en cualquier
aspecto o por cualquier motivo, las Partes convienen en realizar sus mejores
esfuerzos a fin de reemplazar dicha disposicion que sea invalida, ilegal o no
susceptible de ejecucidn, con una disposicion valida, legal y susceptible de
ejecucion, la cual buscara cumplir, al mayor grado posible, los fines econémicos,
de negocios o cualesquiera otros fines que pudiera tener la disposicion invalida,
ilegal o no susceptible de ejecucidn. Dieciocho.Cuatro. Comunicaciones y
Notificaciones. Todas las notificaciones o comunicaciones que deban realizarse
por las Partes en razén de este Contrato, deberan ser hechas por escrito a través
de carta certificada a través de un servicio de courier de reputacién nacional y se
considerarén recibidas al tercer dia habil siguiente a su enfrega al respectivo
servicio, a los representantes de las partes en los domicilios sefialados en la
comparecencia. Dieciocho.Cinco. Ley Aplicable. Este Contrato estara regido y
seré ejecutado de conformidad con las leyes de Chile. Dieciocho.Seis. Domicilio
y Jurisdiccién Aplicable. Para todo lo relativo a la interpretacion y cumplimiento
del presente Contrato, las Partes fijan domicilio en la comuna de Santiago vy se
someten expresamente a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de Justicia.
Dieciocho.Siete. Acuerdo Integral. Este Contrato reemplaza todos los acuerdos
previos, verbales o escritos, entre las Partes en relacién con el objeto del mismo.
Es, por tanto, la intencion de las Partes que este Contrato sea la expresion final y
la declaracién completa y exclusiva de su acuerdo con respecto al objeto de este
instrumento. Dieciocho.Ocho. Gastos. Los gastos, derechos e impuestos
derivados del otorgamiento del presente Contrato seran de cargo del Arrendatario.
Dieciocho.Nueve. Comisién de Arriendo. E| Arrendador se obliga a pagar una
comision total equivalente a doscientas cincuenta y tres coma diecinueve
Unidades de Fomento, a dofia Alejandra De Lourdes Gémez Barrios, Cédula
Nacional de Identidad nimero doce millones cincuenta y seis mil setecientos
cuarenta y seis guién dos, con domicilio en calle Celestina nimero diez mil
quinientos once, Chicureo, comuna de Colina, por concepto de corretaje de
propiedades. El Arrendatario se obliga a pagar una comision total equivalente a la
mitad de una Renta de arrendamiento, mas el Impuesto al Valor Agregado,
equivalente a doscientas ochenta y cinco coma treinta y una Unidades de
Fomento, a David Kenneth Faille Wallace, Corretaje de Propiedades, Rol Unico
Tributario nimero cuatro millones ochocientos sesenta y ocho mil guinientos doce
guion nueve, representada por don David Kenneth Faille Wallace, ambos con
domicilio en calle Las Tranqueras niimero mil trescientos cincuenta y tres, comuna
de Vitacura, por concepto de corretaje de propiedades. El pago a este Gitimo se
efectuara una vez que se encuentre totalmente tramitado el respectivo acto
administrativo que sanciona el presente Contrato, contra recepcién de factura
visada por la Unidad de Finanzas de la Direccion Regional Metropolitana.
Dieciocho.Diez. Coordinadores del Contrato. Cada parte designara un
coordinador para la ejecucion del contrato. Por parte del Arrendador se designa a
don Fernando Herrera Osorio, correo electrénico
fernando.herrera@prudential.com, con domicilio en Chile y por el Arrendatario don
Julio Cuevas Hoffmann, correo electrénico jeuevas@srcei.cl, teléfono cinco seis
dos tres cinco dos cinco siete cero dos, con domicilio en Chile, PERSONERIAS.
Uno. La personeria de don Fernando Herrera Osorio para actuar en
representacion de TMW Inmobiliaria Limitada consta de escritura plblica de fecha
veinticinco de Agosto de dos mil diez, otorgada en la Notarfa de Santiago de dofia
Maria Gloria Acharan Toledo. Dos. La personeria de dofia Francine Corriales
Ugalde, para celebrar el presente contrato, consta de Resolucidn ndmero cero
quinientos treinta y cuatro de veintiséis de diciembre de dos mil once del Director
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Nacional del Servicio de Registro Civil e Identificacion, que la nombré Directora
Regional de la Region Metropolitana, en cardcter transitorio y provisional. Las
personerias antes citadas no se insertan por ser conocidas de las Partes y del
Notario que autoriza, y a solicitud de los comparecientes. En comprobante y previa
lectura, los comparecientes ratifican y firman. Se deja constancia que la presente
escritura se encuentra anotada en el Libro de Repertorio de Instrumentos Publicos
de esta Notaria, con esta misma fecha. Se da copia. Doy fe.-

2. Imputese el gasto que representa [a
suscripcion del contrato que se aprueba mediante esta Resolucion, a la asignacion
22-09-002 (Arriendos de Edificios) del presupuesto vigente de la Direccidn
Regional Metropolitana del Servicio de Registro Civil e Identificacion.

El gasto que se devengue para los afios
siguientes quedara sujeto a la disponibilidad de fondos gque se contemple en el
presupuesto publico para dichos afios.

3. Dispéngase el pago de 285,30 U.F.
(doscientas ochenta y cinco coma treinta y una Unidades de Fomento) con IVA
Incluido, 2 don David Kenneth Faille Wallace, Corretaje de Propiedades, Rol
Unico Tributario nimero cuatro millones ochocientos sesenta y ocho mil quinientos
doce guion nueve, representada por don David Kenneth Faille Wallace, ambos con
domicilio en calle Las Trangueras niimero mil trescientos cincuenta y tres, comuna
de Vitacura, de conformidad a la clausula Dieciocho.Nueve. Comisién de
Arriendo del contrato que se aprueba mediante esta Resolucién, e impttese a la
asignacion 22-08-999 (Otros Servicios), del presupuesto vigente de la Direccién
Regional Metropolitana del Servicio de Registro Civil e Identificacién.
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ANOTESE Y c/omugia;fz’se
//\/ / //
/ m

CAROLINK VALENCIA MENESES
DIRECTORA REGIONAL METROPOLITANA (S)
SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACION

Lo que transcribo para su conocimiento
Saluda a Usted

N,

T
CVM/PAM
\\\
Distribucidh:

- TMW inmobiliaria Limitada

- Unidad de Administracion y Finanzas

- Unidad de Desarrolic de las Personas
- Planificacién y Control de Gestion DRM
- Asesora DRM

- Archivo DRM
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