CONSIOERANDO.

RESOLUCION EXENTA N® 320
APRUEBA CONTRATQS DE ARRIENDO

LA SERENA, 13 de abril de 2011

Que corresponde dictar resolucion aprobatoria de los coniratos de

arriendo| vigentes suscritos por esta Direccion Regional.

Y VISTOS.

Lo establecide en el Art. 20, lstra §), de ia Ley Organica del Servicio N°

19.744, ¥ enla Resolucion 1600-2008 de Contraloria General.

RESUELVO:

Apruébanse os contratos de arriende vigentes para las Oficinas que se

indican suscritos entre esta Direccidn Regional y los arrendadores que se indican:

OFICINgG

Coquimbo
Direccion Regional
Salamatca

Rape!
iapet

Fecha suscripcidn Arrendador
29/04/2003 Inmabiliaria el Molle Lta.
2410312004 Inmobiliaria Lepanto S.A.
10/02/2011 Magdalena Orellana Vésquez
12/04/2011 Octavio Nufez Mufioz
31/08/2006 Maria L. Araya Polanco

Andtese, registrese y comuniguese.

DIAMY BONILLA C
DIRECTORA REGIONAL ( SHLel
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE URBANO
INMOBILIARIA LEPANTO S A,
Y
SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACION

En fa ciudad de La Serena, Repuiblica de Chile, a 24 de Marzo de 2004, entre
INMOBILIARIALEPANTO 8. A, persona juridica de derecho privado, del giro de su

nombre, con domicilio en la ciudad de La Serena, calle Eduarde De la Barra niimero

frescientos treinta y sefs, oficina doscientos une, Roi Bnice Tributario ndmero novents
y seis millones seisclentos treinta y. ocho mil guinientos — seis, en adelante
denominada también simplemente como "la arrendadora’, representada por dofiz
Katica Marica Rendic Karstukovic, chilena, soltera, labores de casa, dal mismo
domicilio anterior, eédula nacional de identidad narmero dos millones novecientos
cincuenta y cuatro mil ochocientos setenta ¥y seis - cinco, por una parte y, por la otra,
el SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACION. Rol Usico Tributario

himero sesenta y un millones dos mil - tres, en adelante denominado tambian

simplemente como “ef arrendatario", representado, segdn se acreditara, por Ia
Directora Regional de ta Cuarta Region de Coquimbe, dofia Hilda Cecilia Prats
Cuthbert, chilena, casada, educadora de parvulos, céduta nacional de identidad
nimere seis millones guinientos diecisiete mil ochents ¥y tres - fres, ambos
domicilizdos en la ciudad de La Serena, calle Manue! Antonio Matta cuatrocientos
sesenta y uno, oficina trescientos dieciocho, se conviene el contrato de
arrendarmiento de inmueble urbanc que se regira por las clausutas siguientes v, enlo
no previsto en ellas, por las normas pertinentes de la Ley nimero dieciocho mit ciento
uno y sus modificaciones, y del Codigo Givil:

PRIMERO: El inmueble. Inmcbiliaria Lepanto 8. A. declara que es duefia plena y
exclusiva del inmueble urbano ubicade en calle Manuel Antonic Matta nimero
guinientos oﬂhenta de la ciudad y comuna de La Serena, provincia de Elqgui, Cuarta
Regién de Gaqumabc: cuyos deslindes segin su fitulo, son los siguientes: al norte,
con pmpledad de la sucesién Santandreu, hoy Luciano Fernandez, en veinta metros




Manuel Antonic Matta, en veintitrés metros cinco centimetros. El dominio del
inmuebte corre inscrito a su nombre a fojas mil selscientos sesenta y cltatro, niimero
mil quinientos ochenta y dos en el Regisiro de Propiedad del Conservador de Bignes

Raices de La Serena, correspondiente a mil novecientos noventa v dos.

SEGUNDO: Consentimiento. lnmobiliaria Lepanto S. A. entrega en arrendamiento al
Servicio de Registro Civil e ldentificacion, que toma en arrendamiento para si, &l
inmueble singuiarizado en la clausula primera precedente. Exclusiones. Se excluyen
del presente arrendamiento e resinto cerrado ubicado en el primer pisc, que sirvid de
garaje y en el que hoy hay una planta telefonica, v la antena de telecomunicaciones
existente en el patio interior def inmueble. No obstante, |a arrendadora entregara al
arrendatario el recinto debidamente habilitado ~limpio, desocupado ¥ pintado- dentro
del plazo maximo de seis meses contado desde la fecha de suscripcion de este
contrato, salvo que rija resoclucion judicial que impida la desocupacion del recinio,
Por ofra parte, refirara la antena dentro del plazo mencionade. Dicha entrega no dara
derecho a aumento de la renta.

TERCERQ: Renta de arrendamiento, La renta mensual de arrendamiento asciende
a la suma de un miltén trescientos mil pesos. Epoca de pageo. El arrendatario se
cbliga a pagar la renta por mensualidades anticipadas, dentro de los diez primeros
dias habiles de cada mes, para lo cual la arrendadora deberd hacer Hegar a la
Seccidn Habiltacion  del arrendatario el reciho de pago de arrendamiento
anticipadamente, esto es, en los Gltimos dias del mes anterior a aguet cuyo pago
corresponda hacer. Forma y lugar de pago. El arrendatario pagara la renta mediante
chegue girado nominativamente a inmebiliaria Lepanto S. A., en el dotmicilio de calle
Eduarde de la Barra nimero trescientos freinta y 5eis, oficina doscientos ocho, o en
el ofro lugar que sefale mediante carta simple dirigida al domicilio del arrendatario
sefialado mas adelante. Reajustahilidad. La renta de arrendamiento se reajustara el
dia uno de Enero de cada afio en la misma proporcién o porcentaje positivos gue
haya variado el indice de Precios al Consumidor infarmado par el Instituto Nacional
de Estadisticas 0 por el organismo que lo reemplace para los doce meses calendario

precedentes al uno de Diciembre del afio anterior a aguél en que aplique el reajuste,
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Marzo y uno de Noviembre de dos mit cuatro, ambos inclusive, exclusivamente. Multa
en caso de mora. En caso de mora o simple retardo o retraso en &} pago de la renta,
sifuacion en que se encontrara a el arrendatario por el solo hecho de no efectuar el
pago dentro del plaze sefialado, la renta insoluta devengara en favor de fa
atrendadora, desde la fecha de la mora o simple retardo y hasta e| pago de todo to
adeudado, intereses a la tasa mdaxima convencional para operaciones de crédito de
dinerc en moneda nacional no reajustable de corto plazo vigente a la fecha de |a
mora o simple retardo. Lo anterior, sin perjuicio los demas derechos que el presente
contrate reconoce a la arrendadora. Renta de arrendamiento correspondients al
mas de Abril de dos mil cuatre. £l arrendatario pagara a la arrendadora la renta
de arrendamiento correspondiente al perfodo comprendido entre el Une de Abril de
dos mil cuatro v el treinta de Abril del mismo afio, entre los dias ung y diez de ese
mes,

CUARTO: Otros pagos. E! amendatario se obliga a pagar oportunamente a la
persona natural o juridica que corresponda, los consumos de energla eléctrica, agua
potable, servicio piblico telefdnico v demds servicios v suministros que se registren
en gl inmueble arrendado o gue lieguen a afectar a éste. Se obliga, asimismo, a
pagar a qguien corresponda los permisos, patentes, derechos municipales y tasas
necesarias para dgsarrollar sus actividades en ef inmuebls. El arrendatario se obliga
exhibir a la arrendadora, cada vez que ésta lo requlera, los comprobantes gue
acrediten el pago de los gastos referidos en el pérrafo precedente. Sancicn. El
alraso en un mes calendario en el pago de cualquiera de los gastos o servicios
mencionados en el parrafo precedents, dara derecho a ia arrendadora para solicitar
iz suspension del o los servicios impagos v demandar la terminacién del presents
contrato. Sera de cargo de ta arrendadora el pago del impuesto territorial que afecte
al inmueble entregado en arrendamisnto.

QUINTO: Duracidn. El presente contrato rige desde el dia uno de Abril de dos mil
cuatre, durara tres afios y, consecuencialmente, expirara el dia uno de Abril del afio
dos mil siete. Prorroga. Sin perjuicio de lo anterior, a la expiracion del trienio se

entendera automaticamente prorrogade el contrato por periodos iguales y sucesivos



vencimienta del periedo que estuviese en curso. £n case de una de las partes opte
por prorrogar la vigencia por un plazo superior a un afio v la otra opte por ponerle
término a la expiracion del pericdo que se encuentre en curso, preferira esta Gltima
opeion y, consecuenciaimente, el contrato terminara.

SEXTO: Recepcidn del inmueble. El arrendatario declara haber recibido el inmugble
objeto del presente contrato en buen estado de conservacién y mantenimiento, conla
pintura interior en perfecto estado, conforme con la descripcion e inventario suscrito
por las partes.

SEPTIMO; Destine. El arrendatario se obliga a desfinar el inmueble arrendado aj

funcicnamiento de las oficinas de la Direccién Regional v de la Unidad Juricica
Regional.

QCTAYO: Visitas. La arrendadora, a través del o lcs mandatarios que designe
medianie carta simple, podra inspeccionar & Inmueble arrendado cada vez que o
estime convenients, obligandose el arrendatario a dar todas las facilidades paraelloy
. @ abstenerse de realizar actos que impidan; perturben o embaracen dichas
inspecciones. Exhibicién. El armendatario se obliga a dar a la arendadora las
facilidades necesarias para, en los Oltimos dos meses de vigencia del presente
contrato, mostrar el inmuebie a eventuales interesados en tormarlo en arrendamiento.
Dias ¥y horas habiles. Las inspecciones y la exhibicidn de! inmueble deberdn
efectuarse en dias y horas habiles. Para los efectos de! presente contrato son dias
habiles los comprendidos entre el Lunes v el Viernes de cada semana, ambos

inclusive, y son hora habiles las que median entre lag 10 ¥ las 18 horas, ambas
inclusive,

NOVEND: Mejoras, E| arrendatario podra introducir las rejoras necesarias, Utiles y
voluptuarias gue estime convenientes. Las mejoras, cualquiera sea su naturaleza,
gue no afecten ni alteren la estruciura interna o extema del inmueble no requeriran
de autorizacién previa. Por el contrario, las mejoras que afecten la estructura del’

inmueble requeriran de autorizaciéon previa y por escrito de la arrendadora. Las
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maodificaciones, subdivisiones, remodelaciones, alieracioneas nitransformaciones en
la propiedad arrendada. No obstante y sin necesidad de autorizacion previa, podra
instalar tabigues siempre que relnan los requisitos de ser de material ligero y
acilmente desarmables, de manera que puedan ser retiradas sin detrimento de la
propiedad. Prohibicion. El arrendatario no podré gjecutar actos gue conlleven o
imporien tfansformaciones, alteraciones, moedificaciones © cambios en puertas,
ventanas, paredes, muros y en ia obra gruesa interna y/o externa de la propiedad
arrendada. Acceso para discapacitados. Las partes, llegado el caso de hacerse
necesario gjecutar obras para facllitar ef acceso al inmueble de personas
discapacitadas, negociaran en su oportunidad su habilitacién.

DECIMO: Mantencién del inmueble. El arrendatario se obliga & mantener en
buen estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, las llaves de paso, las
vaivilas vy flotadores de los excusados, los enchufes, timbres ¢ interruptores de la
iﬁstalacién electrica, reparandolos o cambiandolos por su cuenta. Dehera, también,
conssryvar la propledad arrendada en buen estado de aseo y ocnséwacién; mantener
en un buen estado y, en general, efectuar oporiunamente y a su costo fodas las
reparacianes adecuadas para la conservacion y buen funcionamiento de la propiedad
arrendada.

UNDECIMO: Desperfectos de cargo de {a arrendadora. En caso de que se
produzca algln desperfecte en ia propiedad por el cual deba responder la

arrendadora, el arrendatario dara aviso por escrito de inmediato a ésta.

DUODECIMO; Responsahilidad por danos al inmueble, El arrendatario es

responsable de los dafios que sufra f inmueble arrendado v que fueren causados
por sus dependientes o personas a quienes haya permitido el acceso.

DECIMOTERCERO: Responsabilidad por robos y perjuicios. La arrendacdora no

responderd por perjuicios gque puedan sufrir el arrendatario, sus representantes, sus
dependientes o terceros como consecuencia de hurtos, rabos y atros delitos gue

puedan oourir en la propiedad arrendada, ¢ por perjuicios que puedan sufrir por



arrendatario los gasios gue pueda ocasionar el cumplimiento de érdenes o
disposiciones que pueda impattir la autoridad en cualguier tiemps en razén del
destino del inmuebie, sean esfas exigencias relativas a condiciones sanitarias,

higiénicas, ambientales, municipales, reglamentarias o legales.

DECIMOQUINTO: Subatriendo y cesién del contrato. El arrendatario no podra

subarrendar ni tetal ni parcialmente el inmueble objeto del presente conirato.
Asimismo, no podra ceder total ni parcialmente ni temporal o definitivarmente gl

presente arrendamiento.

DECIMOSEXTO: Terminacion anticipada del contrato. E| presente conirato

terminara ipso facto y sin necesidad de declaracion judicial, por las siguientes
causales que las partes convienen en elevar a la calidad de clausulas esenciales o
daterminantes de este contrato: a- Si el arrendatario no paga la renta de
arrendamiento dentro del plazo convenido, $in perjuicio o dispuesto en el aricule mit
novecientos cuarenta y cinco del Cédigo Civil. b.- Si destina la propiedad a cualquier
ofre fin que no sea el pactado. ¢.- 8i el arrendatario subarrienda todo o parte de la
propiedad. d.- Si cede total o parciaimente los derechos que el presente confrato le
reconoce. €.- 8i el arrendatario no mantiens la propiedad en buen estado de
conservacion. f.- Sise alrasa méas de un mes en el pago de los gastos que son de sy
cargo. g.- Si el arrendatario hace mejoras o variaciones que alteren la estructura
interna o externa de la propiedad sin el consentimiento previo y por escrito de la
arrendadora. h.- 8t incumple en cualquier tiempo una cualquiera de las obligaciones

que centrae en virtud del presente instrumenio, o de ias prohibiciones que contempla
al presente contrato.

DECIMOSEPTIMO: Restifucién del inmusble. E arrendatario se obliga a restituir el
inmueble arrendado a la expiracion o terminacién del presente contrato en busn
estado de conservacidn y mantenimienio, toméandose en consideracion el deteriors
scasionado por e transcurso del tiempo el goce legitimo de alla, No obstanie, la

pintura interior debera encontrarse en perfecto estado. La restitucidn debera hacersa

mediante la desocupacion total de la propiedad, poniéndolz & disposicién de la
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reajustes, los servicios, los gastos comunes y todos los demés gastos gue sean de su
cargo, hasta que efectlie la restitucién del inmueble, sin que por ello se produzea la
renovacion tacita del contrato de arrendamiento. indemnizacién. Adicionalmante,
debera pagar a la arrendadora, a titulo de multa e indsm.ni_zaoién de perjuicios, el
equivalente de una unidad de fomento por cada dia o fraccion de diz de retardo o

alraso en la restitucion.

DECIMOCTAVO: Omisiones. La omisién, indulgencia o negfigencia en cualguier

instancia o perindo de tiempe v por parte de una de elias para exigir el cumplimiento
oportunc de cualguier obligacién, términe o provision de este contrato, no podra ser
considerada como una renuncia o aceptacion tacita de no exigibilidad futura de tal
obligacian, término o provision.

DECIMONOVENOQ: Las modificaciones. Las modificaciones del presents contrato

deberan constar por escrito, de manera que las practicas o usas en su eumplirmiento
que resulten contrarios a las estipulaciones precedentss ne importaran en caso

alguno medificacién del mismo.

VIGESIMO: Notificaciones. Todas las natificaciones entre las partes se efectuaran
mediante carta certificada dirigida al domicilic sefialado en el presente contrato, salvo

que este misma contemple una forma distinta de notificacian.

VIGESIMO PR!MERD: Domicilic. Para todous los efectos del presente conirato,
Inmobiliaria Lepanto S.A. fija come domicilio el de calle Eduardo De la Barra numero

trescientos treinta y seis, oficina doscientos uno, La Serena, ¥ el Servicio de Registro

Civil & ldentificacion fija como domicilio el de calle Manuel Antonio Matta ndmero
quinientos ochenta de La Serena. Prérroga de la competencia. Las partes se
someten desde luego a la competencia de los tribunales ordinarios de justicia con

asiento en la comuna del mismo nombre.

VIGESIMO SEGUNDO: Gastos. Cada parte pagara los gastos en gue incurra con

motive de la celebracion del presente contrato. Los derechos notariales seran de




dal presente instrumento para requerir y firmar las inscripciones, subinscripciones,
anotaciones, alzamientos y cancelaciones procedentes en el Registo
correspondiente del Conservador de Blenes Raices de La Serena.

VIGESIMO CUARTO: Personerias. La personeria de dofia Katica Marica Rendic

Karstulovic para representar a Inmebiitaria Lepanto S.A. consta de la escritura publica
otorgada ol diecisiste de Junio de mil novecientos noventa y dos ante el entonces
Notario Publico de Goguimbo don Alberto Moz6 Aguilar. La personeria de dofa Hilda
Ceciliz Prats Cuthbert para comparecer en nombre del Servicio de Registf‘o Civile
identificacion consta de cepia autorizada de fa resolucién niimero ciento cincuenta ¥
nueve, de guince de.Mayo de dos mil dos, de I3 Direccidn Nacional del mismo
Servicio, gue en su pare resolutiva expresa:; "Nombrase, en e} Servicio de Registro
Civile Identificacién, a contar de quince de maya de dos mil dos, a defia Hilda Cecilia
Prats Cuthbert, ron-nimero seis millonas quinientos diecisiete mil ochenta y tres-tres,
Educadora de Parvulo, en calidad de titular del cargo de Director Regional grado
cinco de la Escala Unica de Sueldos, con desempefio en la Direccién Regional del
Registra Civil e Identificacion de la Cuarta Regién, con sede en La Serena”,

El presenrte contrato se firma en cuatro ejemplares de igual tenor y data, quedando
dos de ellos en poder de cada parte.
/"'Hﬂ-\‘;

i ]

1 B / /{;‘ ‘ ,,,; g

Bty T er Tl

'p INMOBILIARIA LEPANTO-SA.
e

Katica Marica Rendic Karstulovic

c"-;?

,f'“'/,’/”?./-:‘ Q\\
e @L/C/k,/ ™
p.SERVIEIO DE REGISTRO CIVIL-ETDERTIFICAGION

RS

e i tita Prats Cuthbert

Firmaron ante mi?“uﬂﬁ"'_&sta Faaoha Anfla CATIOD MATTOD QUHOTH o505 emrit  mbTe o 7w




