CONVALIDA ACTO ADMINISTRATIVO QUE
INDICA; APRUEBA RENOVACION DE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE VIGENTE, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA SUB OFICINA MALL
ARAUCO MAIPU DEL SERVICIO DE REGISTRO
CIVIL E IDENTIFICACION DE LA COMUNA DE
MAIPU, REGION METROPOLITANA Y
AUTORIZA PAGO QUE INDICA.

RESOLUCION EXENTA 367 /

SANTIAGO, 1 7 Noy 2017

Hoy se resolvio lo que sigue:

VISTOS: Lo dispuesto en el D.F.L N°1/19.653,
que fija Texto Refundido, Coordinado y Sistematizado de la Ley N° 18.575, Organica
Constitucional de Bases Generales de fa Administracion del Estado; 1a Ley N° 19.880
Establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los
Organos de la Administracién del Estado; la Ley N° 20.981, sobre presupuestos del
Sector Publico para el ano 2017, el articulo 7, letras ¢}, h) y v) de la Ley N° 19.477,
Organica del Servicio de Registro Civil e Identificacion; Oficio Ordinario N° 1563, de
28 de octubre de 2013, de la Direccion de Presupuestos que autoriza contrato de
arriendo de inmueble para la Sub Oficina del Servicio de Registro Civil e {dentificacion
de la Comuna de Maipu; el contrato de arrendamiento suscnto mediante escritura
publica de 21 de noviembre de 2013; la Resolucidon Exenta de la Direccién Regional
Metropolitana N° 3235 de 28 de noviembre de 2013, que aprueba contrato de
arrendamiento de inmueble para la Sub Oficina del Servicio de la Comuna de Maip( y
lo sefialado en la Resoluciéon N°1.600 de 30 de octubre de 2008, de la Contraloria
General de la Republica; vy

CONSIDERANDO:

1. Que, por Resolucién Exenta de la Direccion
Regional Metropolitana N° 3235 de 28 de noviembre de 2013, se aprobd contrato de
arriendo, de fecha 21 de noviembre de 2013, suscrito mediante escritura piblica, por
el Director Regional Metropolitano del Servicio de Registro Civil e identificacion y
Constructora y Administradora Express S.A., RUT N° 76.203.346-1, del inmueble
ubicado en Calle Américo Vespucio Norte N° 51 Comuna de Maipda, para el
funcionamiento de la Sub Oficina del Servicio en dicha Comuna.
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2. Que, la Resolucion Exenta de la Direccién
Nacional N° 2926 de 29 de octubre de 2007, vigente a la época de esta contratacion,
delego en los Directores Regionales del Servicio, entre otras materias, la facultad de
autorizar compras y contrataciones, hasta por un monto de 500 Unidades Tributarias
Mensuales por cada proceso, enmarcandose en las disponibilidades presupuestarias
y en la normativa vigente en la materia, facultades que deberan ser ejercidas bajo la
formula “Por orden del Director Nacional”, de acuerdo a los montos indicados.

3. Que, la renta de arrendamiento del contrato
antes indicado, asciende a 83,97 Unidades de Fomento (UF) mensuales y su vigencia
se extiende por 4 afios, en consecuencia el Director Regional de la época que
suscribié el contrato y posteriormente lo aprobo por Resolucion Exenta N° 3235, de 28
de noviembre de 2013, se excedi¢ de la facuitad delegada en esta materia.

4. Que, procede regularizar el contrato de
arrendamiento celebrado entre el Director Regionat Metropolitano y Constructora vy
Administradora Express S.A., de fecha 21 de noviembre de 2013 y su Resolucion
aprobatoria, para o cual es menester disponer la convalidacion de lo actuado
mediante la dictacion de una Resolucion formal.

5. Que, el articulo 13 de la Ley N° 19.880 que
Establece Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los
Organos de la Administracion del Estado, reconace la facultad de la Administracion
del Estado de subsanar los vicios de que adolezcan los actos que emita, siempre que
con elo no se afecten intereses de terceros.

6. Que, la autorizacion otargada por la Direccién
de Presupuestos, mediante Oficio Ordinario N° 1563, de 28 de octubre de 2013, recae
en el inmueble ubicado en Calle Ameérico Vespucio Norte N° 51 Comuna de Maipq, de
una supertficie total arrendable de 573.65 m2, por un canon mensual de 83,97
Unidades de Fomento (UF) que considera IVA, de acuerdo a la clausula Séptimo del
contrato.

7. Que. conforme a fo dispuesto en ia clausula
Sexto del contrato, el plazo de arrendamienio sera de cuatro afios a contar del 30 de
octubre de 2013, renovable por periodos anuales, salvo que alguna de las partes
diere aviso a la ofra, de su voluntad de no perseverar en el contrato, mediante carta
certificada dirigida al domicilio de su contraparte y despachada a través de Notario
Publico, con una anticipacién de a lo menos seis meses previos a la fecha de
vencimiento del periodo original o de cualquiera de sus prorrogas sucesivas.

8. Que. conforme a la facultad de renovacidon
sucesiva y automatica consignada en el contrato y, manifestada por el Servicio al
arrendador su voluntad de renovar el contrato, lo cual fue aceptado por éste, el
Servicio viene en renovar el arriendo del inmueble a Centros Comerciales Vecinales
Arauco Express S.A. RUT N° 78.187.012-2, empresa que reunid en sus manos el total
de ias acciones de Constructora y Administradora Express S.A., operando una fusion
al reunirse el total de acciones de una sociedad anonima en manos de otra,
produciéndose también su disolucion, en los términos del N° 2 del articulo 103, de la
Ley N° 18.046, sobre Sociedades Andnimas, conforme consta en escritura piblica de
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dona Myriam Amigo Arancibia, Repertorio N° 26.749 de 2014. Fusién informada al
Servicio mediante carta de fecha 23 de diciembre de 2014.

9. Que, el Servicio de Registro Civii e
Identificacion, de conformidad con su Ley Organica, velara por la constitucion legal de
la familia y tendra por objeto principal registrar los actos y hechos vitales que
determinen el estado civil de las personas y la identificacion de las mismas;
correspondiendole también, lievar los registros y efectuar las actuaciones que la ley le
encomiende. Para dicho efecto, resulta imprescindible para la Regién Metropolitana
contar con la dependencia citada, para el funcionamiento de la Sub Oficina en la
comuna de MaipU.

10. Que, atendido el principio de economia
procedimental la Administracion debe responder a la maxima economia de medios
con eficacia, evitando tramites dilatorios y, se decidiran en un solo acto todos los
tramites que, por su haturaleza, admitan un impulso simultaneo, siempre que no sea
obligatorio su cumplimiento sucesivo.

11. Que, existe disponibilidad presupuestaria para
proceder a la renovacion del contrato de arrendamiento sefialado, considerandose un
canon mensual de 83,97 Unidades de Fomento (UF) que considera VA, de
conformidad a la clausula Séptimo: “Renta de Arrendamiento” del contrato que se
renueva, el cual constituye Anexo de esta Resolucion y forma parte integrante de ia
misma vy, en uso de las facultades que me concede la normativa vigente;

RESUELVO:

1. CONVALIDASE el Contrato de arrendamiento
suscrito por el Director de la Region Metropolitana, del Servicio de Registro Civil e
Identificacion y Constructora y Administradora Express S.A., hoy Centros Comerciales
Vecinales Arauco Express S.A. RUT N° 76.187.012-2, de fecha el 21 de noviembre de
2013, por arriendo de inmueble ubicado en Calle Américo Vespucio Norte N° 51
Comuna de Maipa, para el funcionamiento de la Sub Oficina del Servicio en dicha
Comuna y su Resolucién aprobatoria N° 3235, suscrita por dicha autoridad el 28 de
noviembre de 2013.

2. APRUEBASE la renovacién del Contrato de
arrendamiento suscrito entre el Servicio de Registro Civit e ldentificacion vy
Constructora y Administradora Express S.A., hoy Centros Comerciales Vecinales
Arauco Express S.A. RUT N° 76.187.012-2 por arriendo de inmueble ubicado en,
Calle Américo Vespucio Norte N° 51 Comuna de Maipu, para el funcionamiento de la
Sub Oficina del Servicio en dicha Comuna; por el periodo comprendido entre el 30 de
octubre de 2017 hasta el 30 de octubre de 2018.

3. AUTORIZA EL PAGO, del canon mensual de
83,97 Unidades de Fomento (UF) que considera IVA, por el contrato de
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4. IMPUTESE EL GASTO que representa el
contrato que se aprueba por el presente instrumento, al Subtitulo 22, item 09,
Asignacion 002, arriendo de edificios, del presupuesto vigente del Servicio de Registro
Civil e Identificacion.

5. Los pagos que se realicen durante los futuros
periodos de vigencia del contfrato, se deben imputar al item que corresponda del
presupuesto de ese afo, siempre que se consulten recursos para ello y se cumplan
las condiciones establecidas para su desembolso.

6. Téngase como parte integrante de esta
Resolucion, el Anexo denominado: “Escritura Pablica de Confrato de Arrendamiento
entre el Servicio de Registro Civil e ldentificacion y Constructora y Administradora
Express S.A., de fecha 21 de noviembre de 2013".

7. Notifiquese a Centros Comerciales Vecinales
Arauco Express S.A., RUT N° 76.187.012-2, la presente Resolucidn por el
administrador del contrato del Servicio, de acuerdo a la clausula Décimo Octavo del
contrato que se renueva.

8. Tomese nota del nimero de la presente
Resolucién, al margen del Registro existente de la Resolucion Exenta de la Direccion
Regional Metropolitana N° 3235 de 28 de noviembre de 2013, que por este acto se
convalida.

ANOTESE

LANDO ALVAREZ VASQUEZ
Director Nacional (S}
Lo gue transcribo para su conocimiento y demas fines

JUVENAL OSORIO SOTO
Jefe Departamento Desarrollo de ias Personas (S}

- Subdireccion Juridica

— Archivo DDP

- C/c Archivo DRM

— Clc Archivo UAF BRM

— Cfc abogado Leyla Diaz H.
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ANEXO

DE RESOLUCION QUE CONVALIDA ACTO ADMINISTRATIVO QUE INDICA;
APRUEBA RENOVACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE
VIGENTE, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SUB OFICINA MALL ARAUCO
MAIPU DEL SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACION DE LA COMUNA
DE MAIPU, REGION METROPOLITANA Y AUTORIZA PAGO QUE INDICA.

“ESCRITURA PUBLICA DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE
EL SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACION Y
CONSTRUCTORA Y ADMINISTRADORA EXPRESS S.A. DE FECHA
21 DE NOVIEMBRE DE 2013”
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1a, CH SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, o veintitn dias dei mes de Noviermbre
rjder] o dos mi trecs. ande mi. MARIA GLORIA ACHARAN TOLERG, chileno,
3l amogado,. Notario Foblico de g Cuadragasima Segunda Notarfa de Santiago,
1| con oficio en calie Matias Cousifio nurmaeta clenio cincuaenia, oficinag saiscientos
~ricudrenta y siolo. COMPARECEN: CONSTRUCTORA Y ADMIMSTRADORA EXPRESS
se|S. AL, parsond juridica del girae inmobiliara, Rol Unico Tritbutario Nidmero setenia y
z-izels milones doscientos fros mil traescientos cudrenio ¥y seis guidn und,
ruranraseniada, segln se coreditard. por don ANDRES TORRFALRA RUIZ-TAGLE,

8| chileno, casade, ngoeniare cormeraial, céduia nactonal de identidad Nimero

1almicie: rmiliones seisciantes velntidds mil setecienios cuatro guidn sicte, v por don
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L RODRIGO FARIAS ROMERD, chilens, casado, ingeniero civil indusirial, cédula

I

b

acienst de identfidad NOGmero diez millones trescientos doce mil seiscienios

, ochenia guidn cero, todos domiciliados en Avenicda Nueva Costanera NUmero
:;éCUCT:"O mil novenia y uno, Senfiage, por una parfe y en adelante  “la
Arrencladora’; y por la cira el SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACION,
Rol Unico Tributario NUmero sesenta y un millones hovecienios sesenta mil
] noveciertos guidn K, representada, para estos efectos, por su Direcior Regiond!
. Matropolitano, don CARLOS GUSTAVO LOYOLA JOUANNET, chileno, casado,

Jingenierc comercial en adminisiracion de emprescs, céduio nacional de

|
laicua’rro cuUidn seis, ambos domiciliados en Huérfanos Numero mi. quinientos
Qerer*:: tarcer piso, comuna Santiago, en adelante “la Arrendataria”, se ha
N 3?convenédo lo siguiente: PRIMERQ: Propiedad: Constructora y Administradord
1 Excrass S.A. es duena de los locales Nomero ciento uno vy NUmero clento dos

‘siuados en ef primer nivel del Stip Center “ Arauco Express Pajaritos”, ubicado en

-
W

=
LEAY

Caletera Américo Yespucio Narte NOUmerc cincuenta y uno, comuna de Maipd,

,.,
-4

con una superficie arrendable de doscientos ochenta y ocho coma sesenta y
sl Cinco metros cuadrados, v dallocal comercial NUmero doscientos dos de una
el superiicle de doscienios ochenta y cinco metros cuadrades, ubicada en &l

20l 520UNd0 nivael del referido Stiip Center. La inscripcion de dominio del citado

21jinmugbie a nombre de la Sociedad Constructora y Adminisiradora Express S.A.,

.. rola o fojas veinle mil clento noventa v cuatro NUmero freinta mil quinientos

3

. novenia y cuatro del ano dos mit doce del Registro de Propiedad del ano dos

b

z 4l MY docs, del Conservador de Bienes Raices de Santiago. SEGUNDO: Declaracidn
-side [as portes: Las paries compaerecientes declaran que los iccales Nomero
2 gl CIENTG UNc vy NUmMero cienio dos situados en el primer nivel del Strip Center
.+ Arauco Express Pajariios”, ubicados en Caletera Américo Vespucio Norte
2¢| NUmero cincleniay uno, comuna de Maipd, con una superficie direndabie de

scidoscigntos ochenia y ocho coma sesenfa v cinco metros cuadrados,
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MARIA GLORIA ACHARAN TOLEDO
NOTARIA © 42

Stz Glovia Ackamin Told
SANTIAGO

HQTARIO 42 - QWay
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ipor Censtructora y Administradora Uno S.A., ol Servicio de Registro Civil e

;gidemiﬁcudén, por un plazo de cuarenia y ocho meses, esto as, desde &l dia
sigocho de ociubre de dos mil ocho ol dia siete de oclubre de dos mil doce,
e;g,mec:']on’re conirafo de amencamiento celebrado con fecha cinco de

septiembre de dos mil cchao. Sin perjuicio de lo anterior, desde su vencimierdo, el

T

¢.coniraio se harenovado faciiamente por perodos de fres meses, de acuerdo o
lo establecido en el articulo mil novecientos cincueniay seis del Codigo Civil: en
eii,écnsecuenc‘c, los referidos locales han confinuade ocupdndose por el Servicio
. aoe Registro Civil & ideniificacion, funclonandoe en ellos fa Sub Oficina de Regisiro
,ri r.--;;,CiviE de Maipu. Por este acto, las portes manifiestan su voluntad de ponerle

£
!

] uﬁjérmino al contraio de arrendamienio iacitfamente renovada, v singularzado en

:\\;/ ﬁ'c pdirafc nrimero de ko presente clausula, a partir del dlaireinta de octubre de
% ﬁ;z 15icios mil frece, olorgdndose &l mds completo yreciproco finiquito, y declorando
E&fé' 1 afgue por dicho contrato nada se adeudan. TERCERO: Entrega y aceptacion del
’é%@ 15]inmueb§e en amendo: La Cerstruciora v Acministradora  Express S.A.,

todE L . : . .
\Ez% vsicebidamenie representadc, entrega en arrendamiento al Servicio de Registro
%f""—' 17| Clvil e Identificacion, por guien acepla su representante individualizado en la
- ‘sjcomparecencia de este instrumerto, los locales NUmero ciento unoy ciento dos
L 1asiiuados en el primer nivel del Stip Cenler "Arauco Express Pojaritos”, ublcados

zolen Coletera Américs Vespucio Norte NOUmero cincuenta v uno, comuna de
2 Mainl; asi como fambién enfrega en arendamiento ellocal NUmero dosclentos
22| cdos ubicado en el seqgundo nivel del referido ship center. CUARTO: Supericie y
3l Consirucciones del inmueble: Lcs iocales NUmero ciento uno y clentc dos,
sisituados en el primer nivel det Stip Center "Arauce Express Pajaritos” cuenlan
25l con una superficie aendable de doscienfos ochenic y ocho coma sesenta y
15| Zinco metros cuadradoes. en tanio el local comercial NUmero doscienfos dos,
sAlubleado en el segundo nivel del inmueble fiene una superficie de doscienios

2slochenia y cinco meiros cuadrados. QUINTO: Destino del inmueble: Elinmueble

>sichieto de este contrato se destihard d funcionamiento de una Oficing dsi

H

Servicio de Registro Civil e Identificaciéon, que desarrollard en ella sus funciones
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lde servicio piblico, encargado de saiistacer las necesidades colectivas de

. mansra regular v confinua, en los términos vy condiciones estipuladas en el
1 presente confrato. Para estos efectos, se deja constancia que [a propiedad

Jcuenta con s destine v las autorizaciones respectivas que permiten al

L

arrendatario utiizaria pare los fines v desagoliar [as actividades para las cuales

Hfue arrendada. SEXTO: Plazo: Bl presente confrato de amendarmiento comenzard

(2]

P

a regir e dig freinta de octubre de dos mil frece. B oclo administrafive

aprobaiono se dictard luego de la frma del presente contrato. La duracion del

iy

s contraio serd de cuairo anos, renovable por perfodos anuales, salve que alguna

.J

o de las carfes diere aviso ¢ la cira, de su volunfad de no perseverar en ¢l

pt

‘conirgio, mediante caria cerdificada dirigida al domicilio de su contracarfe v

rdespachoda a fravés de Notario Pdblico, con una anticipacién de a jo menos
14136855 mases pravios a la fecha de vencimiente dei periodo original o de

o Cudlguiera de sus prérogas sucesivas, Con todo, la proroga auiomdtica tendrd

1s) iL}C}GF siempre v cuando fa Arrendaicaria se encuentre of dia en el cumplimienio
sze sus obligaciones emanadas ce este Confrato. La Arrendaiana no podrd
v ceder gl contfrate de arrendamiento ni los dereches que de él emanen, sin

s 51 Previd astorizacion escrita de fa Arrendadora. Se deja constancia gue mediante

i
i

1 o1 Oficio Némero mil quinienios sesenia y fres de veinticcho de octubre de dos mil

]
4

- frece, la Direccion de Presupuesios del Ministerio de Haclenda, de conformidad

ot arficulo catorce de la Ley Nomero veinte mil ciento veintiocho, otorgd la

fur
b

I
{\J’

GJ;O"ZCCtOr“ para arendar el inmuebie objeto de este confrato ¢f Servicio de

Registro civil & Ideniificacion. La entrega material del local NUmero doscientos

Iy
iad

» 2 7os, se efecia con esia fecha, libre de todo occupante o tenedor, con las

[N
L

G cuentas de suministros ol dia, g entera satisfaccion de lg arendataria. En cuanio

[N
N

- alos locales NUmero ciento uno y ciento dos, se encueniran en uso y goce del
-+ Servicio, desde el ano dos mit ocho, como se senaid en la cldusuia segunda de
-l GCuerdo de voluntades. SEPTIMO: Renta de Arrendamiento: La renta mensuci de

crrendamiento serd ia suma equivalente a ochentay fres coma noventa y siete

3
54

el
L)

unicdaces de fomsanto, que considera IVA arazén de cero coma ciento veintifrés
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MARIA GLORIA ACHARAN TOLEDO

NOTARIA * 22 Réarts Glovic Achazin Folsd
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runidadss de fomento, por cada metro cuadrado de superficie de local

R

con"mru.c:l arrendaco, valor gue se aplicard a las superficies de los iocales

4 cwremol 5 NUumero cienfo une, ciento des v doscientos dos arrendados

B

conforme a este instrurento, en ‘otal guinientos sefenia y fres coma seis meiros
s%cuczdrados. Lo renia se pagard por mes anticihado, dentro de los primeros diez
sédfas ciz coda mes. Para facilifor el pago de o renta mensuadl, las partes
.ccw:enen que éste se redlice mediante depdsiio bancario o transferencia

- -
o £

--ci émcc en cuenta ceriente bancaria del arerdador gue serdinformada o

IL. cn,arenfaic:rm. Para el cdicuic en pesos, ss fomard como referencia, el valor de
u Ioi 1,/, del Ulfimo dia habil del mes anterior al que deba efectuarse el pago. Para

N lzjes:!os gfectos el cdmpule de los plazos se regird por lo estcblecido en la Ley
\

: o F*

;!

1

bR

Cemero discinueve mil ochocientos ochenta gue establece Bases de los

..-‘"[

B e

l

Procedimientos Administrativos que rigen los Acios de los Organos de o

o SANTIAGO _

;fa,ﬂxdm.rashooor del Estado. Sl lc Unidad de Fomento dejare de existir serd

MOGTARIA A2 VM

"rirm:&mg

sreempiozadda por la unidad econdmica que hubiese side establecida por el

I TARID SUPLENT
Maria Glaria Acharén Tolade

3 _E, nce Cenfral de Chile, o la outoridad que fuesre competente. A falta de
i ampos, lareqjustabliidad de larenta de arrendamiento se determinarG segin la
]Le varacién que haya experimentado el indice de Precios al Consurmidor en el mes
belanierior al del pago de la renfa. La obligacicn de pago de la renta de
zolarrendamientc comenzard a partir del dia freinta de octubre del ano dos mil
ziltrece. B aclo administrativo aprobgtorice, se dictara luego de ta firma del
zzipresente conlralo. Las obligaciones de pago de ofros servicios basicos como
zzjeleciricidad, agua v gasfos comunes se dﬂvergcxrén a partir de la entrega

24 formal del local por paiie del Arendador. Una vez pogada la renta, el

[t
w

Arrendador deberd otorgar los recibos por el vaior total de lo recibido, La

383
&

siArendadora exime o la Arrendataria del pago de doble amiends "minimo

223
-.I

‘mﬂncudl reqjustable” en el mes ce diclembre de cada aio, segin lo dispuesio

ha

Fllen el Capitulo Vi, cldusula sieienueve de ias Normas Generales de "Centros

Comercicles Pc:rc:ue Arguco', de fecha veinte de noviembre de cos mil siete,

E . N N . 1
selinstrumento que regula los relaciones entre la Arrendadora y los Arrendiatarios de
2
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s locales que conforman estos cenfros comerciales, entre sllos, el Strip Center

“Arquco Express Pojaritos”, del cue forma parte el inmueble arendado. Lg

) U]

FArrendadora exime @ la Arrendataria del recjuste del diez por ciento cada

< veinticuatro meses, segin lo dispuesto en el Capitulo Vi, cldusula siete, siete de

las Normas Generdles de "Cenfros Comerciales Parque Arauco”. La Arrendataria
no concurrird con una condribucidon mensual of Servicio de Publicidad del Centro
Comercial "Arauco Express Pojaritos”, pere si deberd concurnir de forma
, proporcional al pecgo delos Servicios da Maniencion, Asee, Vigilancia y Ofres de
aste Ceniro Cemercial, sdlo por &l local doscientos dos, ne asi por los lecalss
NUmero ciento uno vy ciento dos situados en el primer nivel del este centro

comercial. La Arrendatario se compromete a pagar puntualmente fodas las

12 cuenias de agua, gas, electricidad, y ofros servicios publicos utiizados por ella

‘an losiecales arendados. Para todos los efactos, la eleciicidad es suministrada
- por el Cenfro Comercial y serd cobrada por la administracién de éste al mismo

voior que es aplicade por la disirbuidora locdl, en ia moddiidad de cliente

reguiado, entendiéndoss cue la Arendataria, acepia en este acto, las tarifas

reguicdas segin Decrefo NUmero doscienios setenta v seis del afio dos mil
cudtro, Ministerio de Economia; Fomento y Reconstruccidn; Subsecretaria de

|Econcmia; Fomento y Reconstruccion que Hja formulas tanfaras aplicables alos

Ly

uminisiros suletos a precios regulados qgue se sefalan, efectuados por los
empresas cencesionarias de disiiibucion que se indican, autcrizando a la

& pr

Arrendacora, a efectuar fodos 10s cobros que procedan. OCTAYO: Obligacionas

sidel arrendador: Seran obligaciones de fa Arrendadora: ¢} Enfregar o la

JJATendotaia ios locales singularizados en la cldusuia priimera de este centrato,

en el esfado que aclualmente se encueniran y que es conocido por la

Axendctaric. o) Librar a lo Arendcaiaria de foda furbacién o embarazo en el

Jgoce de los inmueblas arrendados. ¢} Recibir las rentas de arrendamiento

ssiicuiadas v olorgar los recibos o facturas corespondientes. d) Pagar

roporiunamsente el Impuesto Teritorial que grave o propiedad arrendada o

t

L cugiguier ofro tributo gue o afecte, autorizando ala Arendatana para efectuar
B / .
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chos pagas, en el evento de no hacerlo la Arrendadora, deduciende lo

5

cagado de las rentas de arendamiento respectivas. No cbstante, esta Glima

ir
i

el

cuitad sOlo poedrd ser ejercida por ia Arendaiana en el evenio que g

Arendadora se encuentre en mora de su pago Sor un perfodo superior a fres

L

meses. NOVENQO: Serdn obligaciones de la Arrendaidria: G} pagar la renfa

o

estipuiada en ia fecha convenida en la cidusuia sexta precedente: b) usar ia
5 propiedcd pard el fin convenido; ¢} pagar 1os gastos comunes vy cuentas de

asepvicias blsicos comae iuz etéchica, agua y demds ulilizados en los inmuebles

3 C! rendados. Estos pagos serdn de obligacion de la Arendataria desde la fecha

3 }dc recepcion delinmueble; d) manfener el inmueble en buen estado de assoy

loonservacion, v oen general, efectuar oporfunamente v a su costo las

y
\_:fzrepciromones locaiivas que son de cargo del Arendatarno. Se entiende por

reparaciones locativas” acuellcs que segin la costumbre, son normalmente de

sgearge de los arendaiarios y en generdl, o reparacidn de deterioros o

:sldesoarecios gus se producen cor culpa del arer IGOTCI['{O o delas persohas por

ellas cudles Este res;:;onde. Especialmente, se consideran 'reparaciones locativas’

i7llas siguientss: as relafivas ¢ la mantencion en perfecio estado de

sifuncionomiento de las puertas de accese a ia propiedad, llaves de ios

sl arteiactos, laves de pase, vaivulas y flotaderes de los excusados, enchufes e

dinsigiacion eléciica, adecuadas para ia conservacion v buen funcionamiento

zide g propiedad arendacda. DECIMO: Mejoras: La Arrendaiaria no tendrd

cbligacién de hacer mejoras an el inmuebtle y es de su cenocimiento pleno, d
slactugt condicicn de los inmuebles arendados, Sin perivicio de lo anierior, la
dArrancadora faculia desde va g g Arendatarna para efeciuar modificaciones
sine esructurales e instalaciones que reguiera la propiedad arendada con el
siobjsto de poder servit af propdsito de su arrenddamiento. Parg o anterior, ta
:|Arendadora facutta desde ya a la Arendataria para realizar todo fipo de
piirémites ante ia Municipalidad respectiva, pudiendo presentar toda clase de

sisoliciiudes, antecedenias y documentos, v para concurir ante cualguier

-0i organismo publico con toda clase de presentacionss, fodo ello enrelacion con

Direccion Macional
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eu

la prepledod objeto del presente contrato, especialmente respecio de las
creseniaciones necesaics pararemodelar o maodificar el inmueble. Sin perijuicio
,f de ello, ia Arrendadora se obliga a firmar fos documentos que sean necesarnos a

‘obiefo soliciior las auorizaciones que se requieran para las referidas

b

2

imodificacionss, Las mejoras que pueda efectuar la Arrendataria gue no
I

131

pudieren ratirarse sin dehimento o dafio ¢ ia cropiedad arendada, quedaran
J en beneficio de la propiedad, sin que la Arrendadora deba pagar suma alguna
5 por ellas, cualgulera ssa su cardcter, naturaleza o monto. UNDECIMO: Obras de

habilitacion en superficie adicional. Respecto del  local doscientos dos,

=]

.ol singularizade en la cldusula primera de esie instfrumento, la Arrendadora se
11| Obligo « ejecutar las siguientes obras de habilitacion: A} Habilitacion Bdsica

LJicorespondiente @ pavimentos, pinturcs, cielo, instalaciones  eléctricas,

1 sHluminacién, instalaciones sanitarics, divisiones interiores {sdlo en bahos). B}

sl Generacién de un acceso desde el estacionamiento del Strip Pajaritos y pasillo

del primer nivel hocic el segundo nivel, incorporando un ascensocry caja escaia.

el C) Creacion de un acceso interior v de servicio, con el fin de conectar ambos
s -iniveles, mediante una escalera de serviclo, la que comenzard a serinsfalada al

s momento de lc frma del presente contrado. D) Especialidades: agua potable,

. clcentarlodo, electricidad. Pare estos efecios, la Arrendadora se obliga a

o

211 doscienios dos, en un plazo de quince dias contados desde (a firma del presente
2z instrurmento. A su vez, serdn de cargo de la Arrendatarnia, las s}guieh?es cbras de
« st haoilitacion deliccal comercial Nimero doscientos dos: a) Arquitectura interior
-1 del local, B] Haobiitacion interior de las oficings consistente en: incomporacion de
.

» 5| €stanterias meidlicas, mobiliario oficinas, sefialética y sistema de climatizacion

2¢i5giit. DUODECIMO: Servicios de Mantencion, Aseo, Vigilancia y Ofros. La

b

stArendaiaria concurrird al page de 1os servicios de mantencidn, aseo, vigilancia
f .

28] Y ctros del Certro Comercial Arauco Express Pajaritos er la proporcidn que
g cofresponda ia superticie deliocal comercial doscientos dos o ta superficie tota

sblocupoda del Stip Centsr. Para efecios del cdlcuio de este valor sélo se

Direccion Nacional
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-t

considerara la superficie dei segundo nivel que corresponde @ doscientos

ziochenta v cinco mehos cuadrados aplicado al monto toial mensual de 1os

L

gasios, mas LV.A. El cobro por dicho concepto serd a paric del dia treinta de

e

ocludre de cos mil frece. DECIMO TERCERQ: Terminacién 'uniictpcldc del

i

i

confrato. Lainfraccion a una cudlguiera de los siguienies ooligaciones acareard

o

el término ipso-iacte del preserite conbrato: a} Pagarla renta de arendamiento

Hivera dei piazo esipulado en esie confralo; b} No mantener ia propiedad

Lpe]

arrendada en buen estado de aseo y conservacion; ¢ Atrasarse en el pago de

~ 3 iq_;;’rcuenfas de suminisiros de energia elécinca, agua poichie y demds servicios

*_-C;EE')IIC'JSiCOSI el Infroducr maieriales explosivos e inflamabies en la propiedad
—~ :ygiorrendodo: f} Subarrendar el local a un tercero aue ne sea un organismMo
3 \| _ ;;zjipi}b:fico, sin previa autorizacion de la Arendedora, DECIMO CUARTO: Exencidn
%Ej g/’t %de responsabilidad del Arrendador: La Arrendadora no sard responsable portas
;}gg%’ 1:.}5855()!“185 o daofos derivados de accidentes que puedan expermentar [as
23%? ;aépersc-ms gue ocupen oingresen alinmueble en rozdn del arrendamiento, nipor

Y

N
iF

Az

N J
|
il
- =
1 &

ios hurlos o robes que pueda sufrr la Amendaiania en sus bienes ¢ instalaciones.

7| DECIMOC QUINTO: Obligaciones impuestas porla autoridad: Serén de carge dela

o

Arrendataric los gastos que pueda ccasionar el cumplimiento de drdenes o
sidisposicionas gue en cualquier fiempo pueda impariir lg auteridad en rzdén del

]
L

20iUS0 O que se destinard elinmueble, sean estas exigencias relativas a condiciones

21 semitarias, Nigiénicas, amblentales, municipales o reglamentarias. En el evenio de

2zjconitavenir alguna disposicion lzgal, reglamentaria o resolucion del Servicio

~E
L)

Nacionel de Salud v ofra auteridad que diga relacicn con sl giro gue la

14

s Arendataria efectde en los inmuebles arrendadas, éste serd el Onico

Ll
14

responsabie por las infracciones comeiidas, y serén de su cargo y costo fas

-
=

oy

rulias o indemnizaciones gue por este concepto se produzcan. DECIMO SEXTO:

27 A fin de garaniizar la conservacidn de la propledad y su restitucion oportuna, ast
25 como el paco de los perjuicios v deferioros que se causen en la propledad
z¢lcrrendada, sus servicios e instalaciones v, en general, para responder of fiel

~
i

| cumplimiento cs las estipulacionses de este Contrato, la Arrendataria ertregard

3
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‘ala Arrendadora la suma equivalente ¢ un mes de la renta estipulada, esto es

[

glento coma cincuenita y sais unidades de fomento gue esta Ollima se obliga @
restiiuir en'su gauivaiente en pesos moneda nacional a ia fecha del pago,
identre delos freinta dias siglientes a la fecha en que le haya sido restiuido, a su
safisfaceién, el inmueble arendado. DECIMO SEPTIMO: Endjenacidn del
inmueble: La Arrendadora podrd vender o ceder sus derechos en el inmuebte ¢
que se refiere esta convencion, séic v Unicamente en el case de que el futuro
comprador ¢ casionario del inmusble conozea y acepte el presente confrato de
arrendamiento obligdndose &ste ¢ mantener infegreamente su vigencia y la

totalidod de las condiciones del mismo, y por tanto dicha venta ¢ cesidn no

. significue un perjuicio para fa Arendataria. Para ello, junto con la venta del

cdeberd suscribiry firmar ta corespondiente Cesidn de Contrate de
Arrendamiento, [0 que deberd ser notificada a la Anendataria  por correo
cerfificades dirigido al domicllio indicado enla comparecencia con antericridad
a gue se devengue el siguiente periodo de pago de larenta de arrendamiento.
Lo anterior es sin perjuicio de cualquier modificacion, fransformacion o reforma
de ssiciuios enla sociedad dueia del inmueble dado en arriende, cambio de

conirol o de sccios en la misma, venta de derechos scciales, fusion, division, etc.,

Lgue implicue un fraspaso indirecto de la propiedad del inmueble objelo det

gpresers’re confrato, la que por tad motivo v al igual que en el caso anterior,

deberd ser nolificada a la Arendataria por coreo cerfificado dirigido af

I domicilic indicado enla comparecencia con anterioridad a que se devengue sl

gslgu}en%e pericco de pago de la renta de arrendamiento. DECIMC QCTAVO:
Administradores. Para todos los efecios que se deriven de este contralo, a
perscna gue actuard como coordinador y administrador de! presenie confrato

por parte de lo Arendadorg, serd don Alvaro Valdés Pinochet, coreo

-lelgcirdnico, gvaldes@araucoexoress.cl, teléfono dos ocho nueve dos cero

cuci’o nueve dos. Lg persona gue actuard como coordinadora vy

cdminisiradora del presente contraio por patte de la Arendataria, serd dofa

o Bamsoyia Alarcdn Argvena, coreo elecironico barsevia.alarcon@srcei.cl feléfono

Rirescion Nacionad
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RCTARIG 42+
ROTARIC « SLNTHIGE

; ios res circo dos cinco siete cuatro cero, o su subroganie, don Cristian Morales
3

zagcmco sigie ceroires, La comunicacion y caordinacion enire o Arendadorg via

{Arrendc?arécj, se sfecivarg porinfermedio de sus respectives Coardinadores o
L

;~§,¢xdminisiradores. Cualquier aviso, nctifcacion, apropacion v ofra comunicacién

s que se requierc o gue permila este confrato, deberé enviarse por carta dingida

71¢ los domicliios indicados en la comparecencia ¢ a cunlquier otra direccion que
i

I
' o)
| u

| .ndfque en el future medionte aviso previo, también por escrifo. Cualquier

eiq_mso o comunicacion se censiderard recibido al dia SIgusen‘re habit de su

" *-x\\.\
L _/

ik
o

{r’ecepcién pcor parie del Coordinader de o parte arendadcorq. DECIMO
_‘;’{ NOVENQ: Gastos e impuestos. Todos los gastos, derechos e impuesios aue se

originen con molivo def otorgamiento de este instrumento y de las estipulaciones

<
= i
S B 535/ sique en élse confienen, serdn de cargo exciusivo de la Arendataria. VIGESIMO:
o E‘:' : l‘. ~ " ¥ r - - i
%S x:{Restitucion del inmueble. Lo restiiucion del inmueble af iérmino del contrato
Zz f s . . , ' s
\Qgg ; sideberd eiectuarse mediante la devolucidn fotal de la propiedcd. poniérdoia o
LRS! I
2.
T4 radisposicion de fa Arendadora y entregdndole las | aves de i misma, De
o !: [ :
! corxform;d crd alo cidusula novena anlerior, la Arrendataria 1o estard obligada a
f
“ L xslrestituir la propiedod arrendadce segdn sus condiciones originales, sinembargo si

| o332 cblige a entregarla totalmente desccupada, sin basura, o cudlGuier siemento

o
™
[

olque la Arrendadora considere molesio o danino y que no estaba al momenio

2:idiel inicio de este contrato, ast como con ld reparacion de cualiquier dano gue

=37
h3

1o fuera producio del desgaste por uso notural de! local. Ademds, debera

2

L

exhipir [os recibos que acrediten el pago de los consumeos de electricidad v

2dagua potable hasia el itmo dia de ocupacion. En el evento que id

»
W

2 Arrendaiaric no resiituyere o propiedad en o fecha de términe del

5]

sarrendamiento, confinuard obligado @ pagar mensualmenie 1o sumc

(33
-}

corresnondiente & la renta convenida hasia que efecile la restitucion sfectiva
~side los iocales arendados. VIGESIMO PRIMERO: La Arrendataria se obliga a dar
2s|ias faciidades del caso para que la Arendadora o guien sus derechos

sa/represente, puedan visiior el inmueble arrendado en cualquier tiempo, o fin de

Direccion MNacianal
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ivc}"H\.,C,ﬂ el asiado y COHdEC’Or’eq del mismo. VIGESIMO SEGUNDO: H

S incumplimiento por alguna de las partes de cuaiguiera de las obligaciones que

conirae en virtud de este contrcto o de ic Ley, dard derecho ¢ la parte

sl cumplidora para demandar fa terminacion inmediafa del arendamiento v [a

5';‘ess’iéucién anficipada de o propiedad. VIGESIMC TERCERO: Domicilio vy

A

competencia. Para todos los efectos que deriven del presente contrafo, (as
- partes fion su domicllic en la ciudad y comuna de Santiago de Chile v se

ometen ala Jurisdiccidny Competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

2]

i VIGESIMO CUARTO: Se faculta al poricdor de copia autorizada del presente
'li,éins'rrumenio para reguerr v firmar odas ias inscripciones, subinscripciones vy
3 demés anotaciones que sean procedentes en el Conservadoer de Bieneas Raices
corﬂpctﬂn ‘2. VIGESIMO QUINTC: & presente confrafo se firma en tres ejemplares

sideigual valor, tfenory fecha, guedando uno en poc ‘erde la Arrendadoera y dos
e

poderde g Arrendaiaria. La personeria de don Andrés Tomealba Ruiz-Tagle, v
1 5; de con Rodrigo Farias Romero, para representar ¢ Constructora y Administradora
ys| Exprass S.A., consta de escritura plblica de fecha veintiséls de abril de cos mil
:_7fi coce, oiorgada en la Notaria de Santiago de don lvdn Torrealba Acevedo. en
1 gl @310 misma Notaria, mediante escritura piplica de fecha veiniitrés de febrero de
.ol dos mit doce, se constituyd ia Sociedad Andnima cerrada Constructora v
zol Admiristradora Express SA. La personeria de don Carlos Gustavo Loyoio
25 Jovanneat pora representar al Servicio de Registro Civil e Identificacion, Regidn
. -l Metropctiiana, consia en Resclucidn Numero doscientos quince de fecha

25 veintidds e mayo de dos mil rece, del Servicio de Registre Civil e ldentificacion,

I
S

cue lo nombra en el cargo de Direcior Regional de la Regidn Mefropaelitana de

ba
51

este Servicic. Los referidos documentcs no se insertan por ser conacidos del

i

- ol Notario cue autoriza v de las portes, v a expresa soliciiud de estas Ultimas. Se
Jideja constancia la prasente escrifura fue confeccionada base a minuta

ql redaciada porla abogado gona Rosafba Soledad Aviia Soto. E encargddo de
]

2 af &ste escrijura, en cuanto a su ramitacién y confeccion de la matriz don Oscar

301 Valdivieso Mdrquez. En comprobante y previa leciura, los comparecientes

bireccion Nacional _ o
Pl Sa-baan, Teldfune (3% 21 261 150018 gy, redistracivil gab ol Zai renter $04 370 20600
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SANTIAGO ROTARIO 42 « Qv
a

MOTARID | RAKT

a

i

;gmﬂficc_;n v firman.- DI COPIA.- B presenie instrumento se anota con esta misma
(oo . . i .

zi,edm en el Libro de Repertorio de urals Publitas de esfa Notara.- Se da

F\‘- a2 a
ﬁ; %‘; =T
5 Jou ag Tl
10 / Director Re io-f\al Meltropolitano
Voo / Ser\ucil Registro Civil e
1 f : S
P ol e/ ldentificacion
;ggt
ég.:—j 3
Rl B
Ta il i -
ey [ )
= I
=2 jlxl ‘
s = i
2 J.f i

/-" f RODRIGO FARIAS ROMERO
; 1| TAGLE Representante Canstructora y
] : Representanie Construcioray Administradora Express S.A.
11 ‘ Administradora Express S.A.
22
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