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CONTRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO
CONSTRUCTORA COMERCIAL E IND TAL VILLA ALEMANA

-
SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACION

En  VALPARAISO, a 22 de mayo de 2006, ante mi, LUIS ENRIQUE
FISCHER YAVAR, Notario Piblico de esta ciudad, con oficio en calle Prat
nimero seiscientos cuarenta y siete, comparecen: CONSTRUCTORA
' COMERCIAL E INDUSTRIAL VILLA ALEMANA, sociedad del giro de
su denominacién, rol unico (ributario nimero setenta y ocho millones »/
quinientos noventa mil quinientos diez guién cinco, representada en esle acto
segin se acreditard por GIONVANNI CARLOS OCLENSE BRUNA,
chileno, soltero, comerciante, cédula nacional de identidad y rol tnico tributario
numero seis millones quinientos veinticinco mil ochocientos veinticinco guion
cero, ambos domiciliados en calle Patricio Lynch nimero ciento diecinueve,
Villa Alemana, que en adelante se llamard “la arrendadora” y el SERVICIO
DE REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACION DE LA V REGION DE
E VALPARAISO, RUT N° 61.002.012-7, representada por su Director
Regional, CARLOS WENDT GAGGERO, Abogado, RUN N° 10.657.050-
7, ambos domiciliados en Valparaiso, Esmeralda N® 916, tercer piso, que en
adelante se llamard “la arrendataria”, acreditaron sus identidades con las
cédulas anotadas y exponen, han convenido celebrar el siguie‘mc contrato de
arrendamiento:  PRIMERO.- CONSTRUCTORA COMERCIAL E
INDUSTRIAL VILLA ALEMANA, es duefia del inmueble ubicado en la
comuna de Villa Alemana calle Patricio Lynch nimero treinta y nueve, cuyos
deslindes son los siguientes: al Norte, treinta y cinco metros con parte del lote
uno; al Sur, treinta y cinco metros con parte del lote tres; al Oriente, treinta

metros con propiedad de don Armando Figueroa; al Poniente, treinta metros



con calle Patricio Lynch. El dominio corre inscrito a su nombre a fojas

doscientos cinco, mimero trescientos cincuenta y dos en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Villa Alemana,
correspondiente al afio dos mil cinco, el cual da en arrendamiento a la parte
arrendataria- SEGUNDQ.- La arrendataria lo acepta con el objeto de
destinarlo exclusivamente al funcionamiento de la Oficina del “SERVICIO DE
REGISTRO CIVIL E IDENTIFICACION” de Villa Alemana.- TERCERO -

' PLAZO DEL CONTRATO.- El presente contrato comenzard a regir el

primero de Septiembre de este afio y tendrd una duracién de cmcn anos, en

consecuencia, terminard el treinta de agosto del afio dos mﬂ_mm:} Si las partes
nada sefialan respecto a su término el presente contrato se renovard tacitamente
por periodos consecutivos e iguales en duracién.- CUARTO.- RENTA DE
ARRENDAMIENTO.- La renta mcnsual de arrendamiento sera la suma de
cinco primeros dias del mes de cuya renta se trate. La primera renta s¢ pagara
dentro de los primeros cinco dias del mes de Mayo préximo. El pago sc hara cn
el domicilio de la arrendadora indicado en la comparecencia. .- QUINTO.-
ENTREGA MATERIAL DE LA PROPIEDAD.- La propiedad sc encucntra
en buen estado de conservacién y serd entregada absolutamente desocupada,
materialmente, al primero de septiembre de 2006.- SEXTO.-
OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA.- a) Pagar oportunamente la
renta de arrendamiento; b) Tomar los seguros correspondientes, L) Mantener ¢l
inmueble en adecuadas condiciones de uso y conservacion durante todo cl
tiempo de vigencia del contrato y restituirlo en su oportunidad; d) Pagar los
servicios domiciliarios que le correspondan.- Es de cargo de la arrendadora el
pago de las contribuciones de bienes raices.- SEPTIMO.- PROHIBICIONES
DE LA ARRENDATARIA.- a) Destinar ¢l inmueble arrendado a algin giro

que no sea complementario afin o andlogo con aquellos que constituyen su




objeto y en consideracion al cual se le entrega el inmueble en arriendo; b)

Mantener material explosivo que produzca malos olores, peligrosos o
corrosivos o que perjudiquen directa o indirectamente la salud; c)Queda
expresamente prohibido a la parte arrendataria subarrendar el inmueble objeto
del presente contrato..- OCTAVO.- RESPONSABILIDAD.- La arrendadora
no responderéd de cualquier robos o hurtos eventuales al local arrendado, o por
dafos derivados de incendios, inundaciones, accidentes, robos, terremotos,
efectos de la humedad o del calor o cualquier caso fortuito o fuerza mayor.-
NOVENOQO.- TERMINO ANTICIPADQO.- Sin perjuicio de lo establecido en el
presente instrumento, la arrendataria. podrd siempre, unilateralmente, dar por
terminado el presente contrato, a partir del vencimiento del quinto afio de su
vigencia, y en cualquier momento vencido este plazo, sin expresién de causa ni
otra obligacion que otorgar un aviso por escrito a la arrendadora con, a lo
menos, sesenta dias de anticipacién. En este evento no procederd el pago de
indemnizacioén alguna. Por su parte la arrendadora podrd resciliar el presente
contrato a partir del vencimiento del quinto afio de su vigencia, y antes del
vencimiento de la renovacién por el mismo plazo anterior, sin expresién de
causa ni otra obligacion que otorgar un aviso por escrito a la arrendataria con, a
lo menos, ciento veinte dfas de anticipacién. - DECIMO.- DECLARACION
DE LA ARRENDADORA .- La parte arrendadora declara que al inmueble
objeto del presente contrato no le afectan condiciones resolutorias,
prohibiciones, embargos, gravimenes o limitaciones de cualquier especie al
dominio, asimismo declara que la propiedad se encuentra al dia en el pago de
sus contribuciones de bienes raices y en todos sus servicios domiciliarios y que
el inmueble se arrienda desprovisto de todo tipo de instalaciones.- DECIMO
PRIMERO.- TERMINACION DE CONTRATO.- Terminado el presente
contrato, por vencimiento del plazo o por decision unilateral de cualquiera de

las partes, la arrendataria se obliga a restituir de inmediato y sin mds trdmite ni



necesidad de requerimiento o nolificacién previa alguna, el inmueble

arrendado, debiendo acreditar estar al dia en el pago de los consumos bdsicos
que sean de su cargo, hasta el Gltimo dia que la propiedad sea ocupada, todo lo
cual lo acreditard al arrendador exhibiendo los recibos de pago
correspondientes.- En todo caso la arrendataria al término del contrato podré
retirar los bienes que a continuacién se indican: Mobiliario, equipamiento,
equipos de computacién, equipos de aire acondicionado y extraccién, letreros
exteriores, equipos de iluminacion, elementos de decoracién, mend, letreros de
emergencia, sistema de incendio y lincas de teléfono y fax.- DECIMO
SEGUNDO.- El arrendatario se compromete a restituir la propiedad cuando
corresponda, en buen estado de conservacién y sin otro deterioro que el
producido por el normal uso del inmueble. - DECIMO TERCERO.-A fin de

garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucién en ¢l mismo estado

en que la recibe, la devolucién y conservacion de las especies y los artefactos
que se indicardn en el inventario, el pago de los perjuicios y deterioros que se
causen en la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones y, en general,
para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la
arrendataria entrega en este acto a la arrendadora, en garantia, la suma de 33
UF, equivalente a un mes de la renta de arrendamiento estipulada, que la
arrendadora se obliga a restituirle por igual equivalencia, dentro del plazo de
45 (cuarenta y cinco) dias siguientes a la fecha en que haya sido entregada a
su entera satisfaccion la propiedad arrendada, quedando - desde ahora
autorizado la arrendadora para descontar de la garantia el valor de los
deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario que se hayan ocasionado,
como asimismo, el valor de las cuentas pendientes de gastos comunes, energia
eléctrica, gas, agua, u otros. La arrendataria no podrd en caso alguno imputar
la garantia al pago de la renta de arrendamiento, ni atin tratdndose de la renta

del dltimo mes, ni de otros gastos y cuentas que se facturen mientras la
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arrendataria ocupe la propiedad arrendada. DECIMO CUARTO: Serin de
cargo de la arrendataria los gastos que puedan ocasionar ¢l cumplimiento de
leyes, 6rdenes, disposiciones y/o toda norma que en cualquier tiempo, pueda
impartir la autoridad en razén del uso a que se destinard el inmueble, sean
estas exigencias relativas a condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales, de
salud, municipales o reglamentarias - DECIMO QUINTO.- Para todos los
efectos derivados del presente contrato, las partes fijan su domicilio en la
Comuna de Valparaiso y se someten a la jurisdiccién de sus tribunales de
justicia.- DECIMO SEXTO.- Los gastos del presente instrumento serdn de
cargo de ambas partes por mitades.- DECIMO SEPTIMO Se faculta al
portador de copia autorizada de la presente escritura para requerir las
inscripciones, subinscripciones y anotaciones que sean procedentes.- DECIMO
OCTAVO.- Serd condicién esencial para que este contrato produzca sus
efectos, que a la fecha de la entrega del inmueble, se haya puesto (€rmino al
contrato de arrendamiento celebrado entre cslaé mismas partes, sobre la
propiedad - ubicada en Avenida Valparaiso N° 499, Villa Alemana.
PE BSQNER‘A.— La personeria del representante de la arrendadora la sociedad
CONSTRUCTORA COMERCIAL E INDUSTRIAL VILLA ALEMANA
LIMITA[')LA, consta de la escritura puiblica social de modificacién de fecha 15
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de Febrero del afio dos mil dos, repertorio nimero ciento ochenta y tres,
otorgada ante la Notario Titular de Villa Alemana, dofia Marianne Hauser
Soto, publicado en extracto en el Diario Oficial nimero treinta y siete mil
doscientos cinco, de fecha ocho de Marzo de dos mil dos ¢ inscrito éste a fojas
diecisiete nimero dieciséis, en el Registro de Comercio del afio dos mil dos, a
cargo del Conservador de Bienes Raices y de Comercio de Villa Alemana, que
en copia autorizada se ha tenido a la vista por el notario autorizante, que es
conocida de las partes u no inserto a solicitud expresa de ¢stas. La calidad de

Director Regional del Sefior CARLOS WENDT GAGGERO, consta en la



Resolucién N° 46 de 25 de Febrero de 2005, del Director Nacional del

Servicio de Registro Civil e Identificacion, resolucién que es conocida de las
partes u no inserto a solicitud expresa de éstas.- En comprobante y previa
lectura, ratifican y firman los comparecientes el presente contrato en tres

ejemplares del mismo tenor.-
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AUTORIZO LA(S) FIRMA(S) EN SU
FECHA DE EMISION VALPARAISO
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LUIS FISCHER YAVA
NOTARIO PUBLIGE




